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Brf Ringen i Visterhaninge
Org.nr 769615-6418

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Ringen i Vasterhaninge, 769615-6418, avger
hirmed redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret den 1 januari 2016
till och med den 31 december 2016.

Medlemmar
Antalet medlemmar var den 31 december 2016 302 (293) stycken.

Ligenhetsoverlatelser och upplatelser

Av foreningens ligenheter har under aret 37 (44) stycken Sverlatits.
Féreningen har under aret upplatit 4 (3) ldgenheter till nya medlemmar.
Vid arsskiftet aterstar 58 (63) hyresritter.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit KPMG med huvudansvarig revisor Johan Berglund.

Valberedning

Valberedningen har sedan féreningsstimman 2016 bestatt av Anna Gustafsson Chen och
Lena Nelsson. Till ssmmankallande utsags Lena Nelsson.

Styrelsen

Styrelsen har under aret bestatt av foljande personer:
Stephanie Drennan  Ordftrande

Nils Hjelm Ledamot

Marina Nilsson Ledamot

Mikael Blomqvist  Ledamot

Richard Rhunbom  Ledamot

Curt Winberg Suppleant

Henning Karlsson  Suppleant

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 maj 2016. | stimman deltog 33 rostberittigade
medlemmar, varav 4 medlemmar réstade genom fullmakt.

Stimman beslutade att med godkinnande ligga arsredovisningen till handlingarna, att
faststilla de i rsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna samt att bevilja
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 2015 ars forvaltning. Stdmman fattade dven beslut

om att dndra foreslagna stadgarna enligt styrelsens forslag dver ett motférslag via motion.

Detta innebar att stimman med en majoritet om minst tva tredjedelar av de réstande
bifallit stadgefindringen vid en andra omrostning och dirfor antagit styrelsens forslag till
stadgelydelse.

Héoststéidning

Foregaende ar har uppslutningen till stiddagarna varit undermalig. 2016 var mycket
bittre och styrelsen vill tacka alla som deltog, samt passa pa att paminna att
medlemmarnas deltagande sparar mycket pengar at fSreningen.
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Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft tio protokollforda styrelseméten. Styrelsen har dven haft
I6pande forvaltningsméten, underhéllsméten, méten och tréffar med entreprenérer,
informationsmdten och ekonomiméten samt projektméten.

Styrelsen har arbetat aktivt med att renovera lagenheter som varit hyresritter som blivit
lediga och sdlt dem som bostadsritter. Forsdljningsmarknaden har varit gynnsam under
aret och man forsoker dven att paverka detta med styling och méblering av ldgenheterna.
Utdver detta har skett aktivt arbete med att foriidla befintliga ytor fran forrad och
kdllarutrymme till ligenheter.

Féreningens fastighetsinnehav
Foreningen forvirvade 2007-06-29 fastigheten, med fastighetsbeteckningen Aby 1:42 i

Visterhaninge, fran Akelius Fastigheter AB. Fastigheterna har byggnadséren 1961 till
1962 och tomtareal 37 240 kvm.

Foreningen bestar av 16 flerbostadshus i tre-fyra vaningar, 36 trapphus och med totalt
301 lagenheter. Den sammanlagda ldgenhetsytan i fastigheterna uppgar till 18 260 kvm.

Ligenhetsfordelning

| rum och kokvra: 12 st
1 rum och kok: 37 st
2 rum och kok: 140 st
3 rum och kok: 98 st
4 rum och kok: 14 st
Parkeringsplatser

Féreningen har 212 parkeringsplatser varav 86 platser dr varmgarage.

Foreningens lokaler

Foreningen har ligenhetsforrad, allmidnna lokalutrymmen, cykel- och barnvagnsrum, 3
externt uthyrda lokaler. Det finns 6 tvattstugor fordelade Gver omradet inklusive tre
grovtvattmaskiner.

Inteckningar
Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa totalt 167 878 516 kronor.

Forsidkringar
Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Vardia.
Information

Féreningens hemsida

Foreningens hemsida finns pd www.brfringen.com och har genomgitt en del
uppdateringar under aret.

Skriften Vii Ringen

Skriftens syfte dr att medlemmarna ska fa all den information som #r ndviindig kring
projekt inom féreningen. Under 2016 utkom tvd nummer av Vi i Ringen.
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Underhall och storre investeringar under 2016

Upprustning och forsiljning av hyresligenheter

Uppsagda hyresritter renoveras 16pande och upplats som bostadsritter. Under aret saldes
fyra ligenheter.

Nybyggnation ligenheter

Vid den ordinarie foreningsstimman den 21 maj 2013 beslutade stimman att ge styrelsen
i uppdrag att omvandla ldmpliga lokaler till ldgenheter till en kostnad dér
forsaljningspriset ticker produktionskostnaderna. Styrelsen har fortsatt detta arbete under
2014 och 2015. Varen 2014 tecknades ett optionsavtal med en entreprendr som tagit fram
bygglov och ritningar for initialt 14 ligenheter. Byggnationen har forsenats och forvintas
kunna pabdérjas under varen 2017 och kommer att ske i tre etapper.

I och med detta kommer foreningens tomma ytor att minskas och vi rdknar med att det
skrdp som ldmnas i vara kiillare darfor skall minska. Den storsta fordelen for foreningen
dr dock att detta varje ar framdver kommer att innebéra en 6kad intikt i form av 6kade
arsavgifter.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll skall utféras vart sjitte ar. Detta genomfdrdes under
varen och en bit in pa sommaren 2014. Tyvirr fick inte foreningen en godkind OVK.
Bakomliggande anledningar inkluderar bland annat murade och otéta kanaler.
Utredningar har pagatt gillande vilka atgérder som kan tas for att kunna fa en godkénd
OVK, som i dagsldget d&r omd&jligt. Nagra olika 16sningar valdes och beslut togs att
pabdrja projektering och upphandling.

Balkonger

Under 2014 utfordes en utredning kring balkongernas skick. Detta efter att man fatt in
flera anmélningar om att balkonggolv flagnar bade pa ovan- och undersidan.

CBI undersdkte flera balkonger i féreningen och konstaterade att det inte finns nagot akut
hot mot hallfastheten men att man pa sikt kan fa sadana problem da fukt tringer in till
armeringen. Styrelsen har valt att avvakta atgérder och kommer att ateruppta arbetet med
balkonger nér ventilationsprojektet &r klart.

Under 2016 togs beslut att tvitta av balkongfronterna. Detta arbete har paborjats och
kommer under varen 2017 att fortsétta.

Viktiga hiindelser efter 2016

Markforvaltning

Styrelsen beslutade 2014 att sdga upp avtalet med davarande markentreprendr, Firmus
Entreprenad. Avtalet 16pte ut den 31 december. Under vintern pabdrjades en ny
upphandling och valet {oll till slut pa Bergfast som markentreprendr. Samarbetet
foreningen och entreprenodren emellan har tyvirr inte fungerat sdrskilt val, och istillet
togs Eko Mark och Milj6 in som markférvaltare.

Nya lidgenheter
Projektet att bygga nya ldgenheter har pabdrjats. Styrelsen valde att upplata tva ytor for
nybyggnation som prov. Dessa hann ej fardigstéllas under 2016.
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Stiidentreprendr

Under aret 6verléts stddavtalet av Swedal Fastighet AB till Atermon Fastighetsservice.
Atermon Fastighetsservice bildades for att renodla verksamheten och drivs under samma
regi som tidigare.

Ekonomi
Manadsavgifter
Manadsavgifterna har inte hgjts under aret.

Forvaltning

Féreningen har haft AdEx Fastighetsutveckling AB som ekonomisk och teknisk
forvaltare for hela 2016.

Foreningen har avtal med Swedal Fastighet AB samt Atermon Fastighetsservice for
stddning.

For markskdotsel har Bergfast AB anlitats fr.o.m 2015-05-01. Avtalet I5per ut 2016-03-31.
Direfter anlitades Eko Mark och Miljo for markskétseln.

For snéréjning har foreningen anlitat Hanvedens Entreprenad AB.

Forsiljningar av Ligenheter

Under ar 2016 har 4 hyresrétter upplatits av foreningen. Detta gav efter avdrag for
forsaljningskostnader ett tillskott till féreningens kassa pa 5,5 Mkr. Kassaflode fran
lagenhetsforsiljningar anvéinds for amorteringar samt finansiering av kommande
reparationer och planerat underhall.

Ekonomisk utveckling

Foreningen har sedan starten 2007 amorterat 31 miljoner kronor och énda klarat av att
underhalla och utveckla sina fastigheter. Detta tack vare forsdljningar av hyresritter.

Foreningen har 2016 haft intdkter pa 17,1 Mkr och kostnader pa 15,1 Mkr, vilket ger en
vinst pa 2 Mkr.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre fond Frite eget
insatser avgift kapital

Belopp vid arets ingang 86 260 899 16 391 881 560 459 -7 583 498
Inbetalda insatser 1273 824
Inbetalda
upplatelseavgifter 4227098
Avsittning till yttre fond 425 985 -425 985
lansprakstagande ur yttre
fond -363 068 363 068
Arets resultat 2015969
Belopp vid arets utgang 87 534 723 20618979 623 376 -5 630 446

Yttre fond &r avsedd att anvidndas som resultatutjimning for framtida
underhdllsbehov. Avsittning till yttre fond och ianspraktagande for genomforda
atgdrder gors enligt beslut om resultatdisposition pa téreningens arsstimma.
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star:
Balanserat resultat
Arets resultat

Reservering till yttre fond enligt stadgarna
Aterstér till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:

Att ur yttre fond ianspraktas
Att i ny rdkning &verfors

-7646 416
2015 969

-643 077
-6 273 524

74 812
-6 198 712
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Riérelsens kostnader
Driftskostnader

L.épande underhall
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Administrationskostnader
Styrelsearbete och revision

Avskrivningar anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintidkter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ N W

2016-01-01
-2016-12-31

15588 383
1579 516
17 167 899

-7716 287
-635 061
-74 812
-401 258
-225 550
-368 731

-2 110 962
-11 532 661
5635238

2516
-3621784
-3 619 268
2015970

2015970

2 015969
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2015-01-01
-2015-12-31

15602 303
1 598 568
17 200 871

-7 414 930
-507 544
-363 068
-402 093
-170 205
-394 374

-2004 472

-11 256 686
5944 185

4912

-4 384 320
-4 379 408
1564 777

1564777

1564 777
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TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 244 144 778 238 011 594

Pagaende byggnation 9 469 222 8330 394

Inventarier 10 15706 20362
244 629 706 246 362 350

Summa anliggningstillgdngar 244 629 706 246 362 350

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1021 2038

Kundfordringar 244 27 796

Ovriga fordringar 2172 2980

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 522750 521 424

526 187 554238
Kassa och bank 16 837 102 9240 722
Summa omsiittningstillgangar 17 363 289 9 794 960

SUMMA TILLGANGAR 261 992 995 256 157 310
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

87534723
20618 979
623 376
108 777 078

-7 646 416
2015969
-5 630 447
103 146 631

154 708 435

1 677 444
585728
31954
2945

1 839 858
4137929

261 992 995
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2015-12-31

86 260 899
16 391 881
560 459
103 213 239

-9 148 275

1564777
-7 583 498
95 629 741

156313 168

1 736 647
440 532
24 638
35253

1 977 331
4214401

256 157 310
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Kostnader som ir hinférliga till hyresritter (sasom exempelvis renoveringskostnader, méklararvoden och
kostnader for homestyling) redovisas som en avdragspost fran upplatelseavgifterna under bundet eget
kapital. Det innebir att sddana kostnader inte belastar resultatrdkningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért ver den férviintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Filjande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 150 ar
Virme, sanitet 34 ar
El 20 ar
Ventilation 15 ar
Styr och 6vervakning 7 ar
Ovriga byggnadsdelar 24 ar
Standardforbittringar 20-50 ar

Markanldggningar 10-20 ar
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler och antennplatser
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 2 Ovriga intiikter

Elavrikningsintdkter
Intdkter Tillagg Hyresréatt
Bredband

Fastighetsskatt momsfri

Pant- och Gverlatelseavgifter och andrahandsupplatelseavg

Diverse 6vriga intdkter

Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp
Renhallning och kompostering
Bredband

Kabel TV

Teknisk o ekonomisk férvaltning, mark- o fastighetsskotsel,

stad, drift, felanmélan
Snérdjning

Jour och bevakning
Fastighetsforsdkring
Myndighetskrav
Parkeringsbevakning

2016

10 584 461
3927328
200 755
875839
15 588 383

2016

975 828
64 952
443 579
4528

76 240

14 389
1579 516

2016

2535018
1316184
725188
255374
417 034
78 536

2028378
185 688
36 114
138 773

0
0
7716 287
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2015

10 446 889
4 090 658
216 294
848 463
15602 304

2015

1 004 487
65 844
438 133
4 528
83616

I 959

1 598 567

2015

2316 964
1 287 251
745 694
273 071
419 976
78 492

1 894 309
215714
23 909
151 163
7950
438

7 414 931
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Not 4 Planerat underhall
Planerat underhall har bestatt av:

Underhall varmesystem

Underhall nycklar och las
Balkongtvittning

Not 5 Fastighetsavgift/skatt

34125
38156

2531
74 812
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Kommunal fastighetsavgift har varit 1 268 kronor per ldgenhet. Fastighetsskatten pa lokaler har uppgatt

till 1 % av taxeringsvirdet pa lokaler.

Not 6 Administrationskostnader

Tele

Datorkostnader

Porto

Hyra/service kontorsmaskiner
Kontorsmaterial

Konsultarvoden

Avhysning- och inkassodrenden
Foreningsavgifter

Ovriga ext kostn, Hyresgistfor Region Sthim

Not 7 Styrelsearbete och revision

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Styrelseomkostnader, métesomkostnader
Revisionsarvoden

Medlemsinformation

Foreningsstimma och arsredovisning
Foreningsverksamhet

2016

0

781

14 750
10 074
8 741
0

171 658
10 630
8915
225549

2016

150 000
45295
1642
45125
15571
102 925
8173
368 731

2015

9652
2500
13 092
13 621
5493
3950
111 266
10 630
0

170 204

2015

150 000
47916
15268
43 875
36238
97 295

3782

394 374
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar *

Omfdring fran pdgdende byggnation *
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfért varde byggnader
Bokf6rt varde mark

* Arets inkop har bestétt av:
Forbattring mark och gardar

* Arets omforingar har besttt av:
Fonsterrenovering

Not 9 Pagaende byggnation

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Omforing till avslutade byggnationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Arets pagaende byggnation bestar av:

Projektering nya Igh
Fliktar, centralt system

93 247

8 146 246

316 844
152 378

2016-12-31

251816713
93 247

8 146 246
260 056 206

-13 805 121
-2106 307
-15911 428

244144 778

156 073 000
58 286 000
214 359 000

194 574 840
49 569 938
244144 778

2016-12-31

8330394
285074
-8 146 246
469 222

469 222
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2015-12-31

250 588913
34 607
1193193
251 816 713

-11 805 305
-1 999 816
-13 805 121

238 011 592

103 806 000
38 189 000
141 995 000

188 441 654
49 569 938
238 011 592

2015-12-31

8 866 150

692 044
-1227 800
8 330 394

8 330 394
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Not 10 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Arets inbetalda upplitelseavgifter

Inbetalda upplatelseavgifter under aret
Kostnader direkt hinforliga till lagenhetsupplatelser

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som betalas 1-5 ar efter balansdagen

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Uppvarmning

El

Erhallna forskottshyror och avgifter
Diverse ¢vriga poster

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2016-12-31

192 610
192 610

-172 248
-4 656
-176 904

15706

2016-12-31

5006 176
=779 079
4227097

2016-12-31

154 708 435
154 708 435

2016-12-31

324 454
123 528
1131340
260 536
1 839 858

2016-12-31

167 878 516
167 878 516
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2015-12-31

192610
192 610

-167 592
-4 656
-172 248

20 362

2015-12-31

3 949 800
-1213 598
2736 202

2015-12-31

156313 168
156 313 168

2015-12-31

248 971
114233
1395136
218 990
1977 330

2015-12-31

167 878 516
167 878 516
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Not 15 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Nist i tur i underhéllsplanen ligger en satsning pé foreningens brandskydd. Dérrarna i trapphusen
kommer att bytas ut. Detta ger inte bara ett bttre brandskydd utan ocks4 ett bittre skalskydd. Detta
kommer att 6ka tryggheten i foreningen. Styrelsen beslutade ocksa under aret att satsa pa en ny

plattform for underhallsplanen som kommer ge en mycket tydligare bild av fastigheternas skick och
direkt koppla underhalisatgérder till foreningens ekonomi.

Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det géngna verksamhetséret.
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REVISIONSPEr

Till féreningsstamman i Brf Ringen i Vasterhaninge, org. nr 769615-6418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ringen i Vasterhaninge for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Ringen i VVasterhaninge fér ar 2016 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaitningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar farenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsratisla-
gen.

Stockholm den 15 maj 2017

KPMG AB

Johan Ber
-
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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