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Fér att béttre forsta arsredovisningen finns nedan forklaringar till de vanligast

férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgang

Ar tillgangar i féreningen som ar avsedda for
langvarigt bruk.

Avskrivningar

Ar den kostnad som motsvarar vardemin-
skning pa bl.a. foreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela
kostnader pa flera ar.

Avsattningar

Ar en reservation for framtida reparationer av
fastigheten. Avsattningar styrs av foreningens
stadgar och stammobesilut.

Balansrakningen

visar féreningens samtliga tillgangar,
eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

Fond for yttre underhall

Ar en fond som féreningen enligt stadgarna
gor reserveringar till arligen.
Forvaltningsberattelse

Ar den del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten
som text. Ovriga delar av arsredovisnin-
gen ar resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

Kortfristiga skulder

Ar skulder som forfaller till betalning inom ett
ar.

Langfristiga skulder

Ar skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Omsattningstillgangar

Ar andra tillgangar &n anlaggningstillgangar —
det vill saga for kortvarigt bruk.
Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kost-
nader for perioden. Om intakterna har varit
storre an kostnaderna uppstar ett dverskott
och omvant ett underskott.

Stallda panter

Avser de pantbrev | fastighetsinteckningar
som foreningen lamnat som sakerhet for
erhallna lan.

Upplupna intakter

Ar intékter som tillhér rakenskapsaret men
som féreningen inte erhallit likvid for per
bokslutsdagen.

Upplupna kostnader

Ar kostnader som tillhor rékenskapsaret men
for vilka féreningen inte har fatt nagon faktura
per bokslutsdagen.

Vardehandling

Uppgifter ur arsredovisningen kan behdévas
nar bostadsratten saljs. Spar din arsredovis-
ning, det ar en vardehandling!
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ringen i Vasterhaninge, 769615-6418, avger
harmed redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret den 1 januari 2010
till och med den 31 december 2010.

Medlemmar

Antalet medlemmar var den 31 december 2010 245.
Den 31 december 2009 var antalet medlemmar 243.

Lagenhetsoverlatelser och upplatelser

Av féreningens lagenheter har under aret 30 stycken dverlatits.
Fdreningen har under aret upplatit 6 ldgenheter till nya medlemmar.

Vid arsskiftet aterstar 90 hyresratter.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit, Ohrlings PriceWaterhouseCoopers med huvudansvarig revisor Per
Andersson.

Valberedning

Valberedningen har sedan féreningsstamman 2010 bestatt av Johan Kjerstad, Love Lindholm och
Marina Nilsson. Sammankallande har varit Johan Kjerstad.

Styrelsen
Under tiden 2010-01-01 — 2010-05-19 Under tiden 2010-05-19 — 2010-12-31
Jolan Wennberg Ordférande Jolan Wennberg Ordférande
Louise Hallberg Ledamot Louise Hallberg Ledamot
Martin Romberg Ledamot Jan Widlund Ledamot
Ann Hellstrom Ledamot Tapani Mikkola Ledamot
Stig Bergmark Suppleant Nils Hjelm Ledamot
Helena Broman Suppleant Martin Romberg Suppleant
Helena Broman Suppleant
Gun Bjorling Suppleant
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdamma holls den 19 maj 2010.
| stdmman deltog 38 réstberattigade medlemmar,
varav 3 medlemmar réstade genom fullmakt. Dartill
var ett antal medfdljande personer som icke rost-
berattigad maka, make eller sambo narvarande.
Stédmman besl6t att med godkdnnande lagga
arsredovisningen till handlingarna, att faststélla

de i arsredovisningen intagna resultat- och balan-
srakningarna samt att bevilja styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for 2009 ars foérvaltning.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda
styrelsemaéten. Styrelsen har aven haft I6pande
forvaltningsméten, underhallsmoéten, méten och
traffar med entreprendrer, informationsméten och
ekonomiméten samt projektméten.

Under aret har styrelsen arbetat aktivt med ener-
gideklaration som till stor del kommer att ligga till
grund for en uppdaterad underhallsplan med fokus
pa langsiktiga investeringar.

Resultat av energideklarationen har pavisat be-
hovet av investeringar i bl.a. ventilation samt styr &
regler, for att f& ned energikostnaderna. En energi-
plan haller pa att utarbetas for att uppna vasentligt
lagre energiférbrukning, men med bibehallen
komfort. Arbetet ar omfattande da tidigare agare
valde en ventilationslésning som ar mycket dyr ur
energisynpunkt. | detta arbete har styrelsen ad-
jungerat Harry Hadell att hjalpa till, eftersom Harry
har bra kunskap om féreningen och i sin dagliga
sysselsattning arbetar med liknande fragor.

Styrelsen har sagt upp avtalet med Bevaknings-
tjanst avseende stoérningsjour och detta I6pte ut
2009-12-31. Utryckningar fakturerades per gang
och missbrukades av vissa, det blev dyrt for
féreningen.

Styrelsen antog i januari de nya ordningsreglerna
for foreningen. Ordningsreglerna skickades ut till
samtliga med Vi i Ringen nummer 1 fér 2010 och
finns aven att hamta pa forvaltningskontoret.

Styrelsen har arbetat aktivt med att reno-

vera lagenheter som varit hyresratter som

blivit lediga och salt dem som bostadsratter.
Forsaljningsmarknaden har varit gynnsam under
aret och man férsoker aven att paverka detta med
sa kallad styling och méblering av lagenheterna.

Renovering av tvattstugor pa Ringvagen 140 och
116 har pabdrjats under varen 2011. Tvattstugan
pa Ringvagen 140 ar klar och vantar endast pa
elektronisk bokning, dock gar det att anvanda
tvattstugan precis som innan. Tvattstugan pa
Ringvagen 116 berdknas vara klar innan sommar-
en 2011, aven dar kommer det att bli elektronisk
bokning.

Styrelsen har Iatit tillverka och montera skyltar till
vara fastigheter med logotyp och namn, den stora
skylten finns pa fasaden pa Ringvagen 136 och ar
belyst.

Foreningens fastighetsinnehav

Foreningen férvarvade 2007-06-29 fastig-
heten, med fastighetsbeteckningen Aby 1:42

i Vasterhaninge, fran Akelius Fastigheter AB.
Fastigheterna har byggnadsaren 1961 till 1962
och tomtareal 37 240 kvm.

Bostadsfastigheter

Foreningen bestar av 16 flerbostadshus i tre-fyra
vaningar, 36 trapphus och med totalt 301 lagen-
heter. Den sammanlagda lagenhetsytan i fastighe-
terna uppgar till 18 260 kvm.
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Lagenhetsfordelning

1 rum och kokvréa: 12 st.
3 rum och kok: 98 st.
1 rum och kok: 37 st.
4 rum och kok: 14 st.
2 rum och kok: 140 st.

Parkeringsplatser

Foreningen har 211 parkeringsplatser varav 86
platser &r varmgarage.

Foreningens lokaler

Foreningen har lagenhetsférrad, allmanna lokalu-
trymmen, cykel- och barnvagnsrum, 4 externt
uthyrda lokaler.

Det finns 6 tvattstugor fordelade éver omradet
inklusive fyra grovtvattmaskiner.

Inteckningar

Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa totalt
167 878 516 kronor

Forsakringar

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos
Folksam. Féreningen har aven tecknat en bostad-
srattstillaggsforsakring i Folksam fér samtliga
medlemmar/lagenheter.

Information

Foreningens hemsida

Styrelsen har i ar stravat efter en mer kommuni-
kativ hemsida och framférallt att fa ut information
snabbit till medlemmarna. Ambitionen ar att efter
varje styrelsemote l&gga upp viktig information
till vara medlemmar och hyresgaster. Hemsidans
webbadress ar www.brfringen.com.

Tidningen Vi i Ringen
Tidningens syfte ar att medlemmarna ska fa all
den information som ar nédvandig kring projekt

inom Ekonomi, Mark och Bygg/underhall. Vi i
Ringen utkom med 3 nummer under forra aret.

Underhall och storre investeringar 2010

Upprustning och forsaljning av
hyreslagenheter

Lopande renovering av hyresratter for upplatelse
till bostadsratter.

Staket

Under sommaren/hdsten upphandlade och mon-
terades ett staket upp runt féreningens mark for att
avgransa spring och forstorelse av grasytor.

Energideklaration och atgarder

Under aret har arbetet med energideklaration
slutférts och plan for atgarder paborjats.

Nya karlskap

Under aret byttes de karlskap som hyrdes av SRV
ut mot nya betongskap som féreningen kopte in
for att slippa hyreskostnad under lang tid. Skapen
fran SRV hade aven blivit brandskadade ett antal
ganger. Denna investering innebar en direkt
besparing for féreningen fran och med ar 2.

Inventering av lokaler

Inventering av féreningens lokaler med syfte att
kunna hyra ut oanvanda ytor och inbringa intakter
till foreningen.

Passersystem

Kabeldragning har pabérjats avseende portar och
inpassering.

Fastighetsdokumentation

Samtliga av féreningens gemensamma utrymmen
har ritats upp och finns digitalt.
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Ekonomi

Manadsavgifterna och hyror

Den genomsnittliga arsavgiften har under aret varit
634 kr per kvadratmeter lagenhetsyta. Fran och
med den 1 januari 2010 hojdes manadsavgifterna
for bostadsratterna med 5%.

For hyresratterna gjorde styrelsen i april 2010 en
framstallning till hyresgastfoéreningen om hyres-
forhandling. Under maj-juni 2010 kom parterna
Overens vilket innebar en hyreshojning pa 2,1 %
for hyresratter vilket slog igenom den 1 juli.

Forvaltning

Foreningen har haft AdEx Fastighetsutveckling

AB som ekonomisk och teknisk forvaltare for hela
2010. AdEx Fastighetsutveckling AB har aven skott
marken och stadningen.

For snordjning har foreningen anlitat EkoMiljo- &
Mark.

Forsaéljningar av lagenheter och avbetaln-
ing av lan till Akelius

Varje gang féreningen upplater en hyresratt
till bostadsratt gors en avbetalning till Akelius
Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star:

Balanserat resultat
Arets resultat
Reservering till yttre fond enligt stadgarna

Aterstar till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

Att ur yttre fond ianspraktas

Att i ny rdakning 6verfors

Fastigheter i Haninge AB. Denna avbetalning ar
densamma som insatsen for [dgenheten.

Under 2010 har 6 lagenheter upplatits av férenin-
gen och lanet hos Akelius har minskats med 2 340
728 kronor och uppgar vid arsskiftet till 26 046
620 kronor.

Forutom avbetalningen till Akelius har forsaljnin-
garna aven gett ett tillskott till féreningens kassa
pa 1 435 785 kronor efter att foreningens kost-
nader for férsaljning raknats bort.

Ekonomisk utveckling

Foreningen har haft intakter pa 15,9 miljoner och
kostnader pa 18,1 miljoner vilket ger en forlust
pa 2,2 miljoner. De senaste tva kalla och snérika
vintrarna har lett till minusresultatet. Forutom att
kylan kraver en hog forbrukning av varme och el,
sa har tarifferna for el mm varit rekordhéga.

For att undvika att &ven nasta ar slutar

negativt har avgifterna hojts med 2,5 % fran
april 2011. Aven ett tillagg pa avgiftsavierna
avseende snorojning kommer delvis att tacka
snoérojningskostnaderna. Styrelsen planerar
ocksa att investera i varmesystem fér att minska
varmekostnaderna.

- 5348 437
-2191 292
- 334 563

-7 874 292

227 744

-7 646 548
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Rorelsens intdkter

Arsavgifter och hyror
Ovriga férvaltningsintakter

Rorelsens kostnader

Lopande underhall

Planerat underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Driftskostnader
Administrationskostnader
Styrelsearbete och revision
Avskrivningar anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Ovriga finansiella intakter
Rantebidrag

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Inkomstskatt
Arets resultat
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2010-01-01
-2010-12-31

14 667 883
1193 407
15 861 290

-303 356
-227 744
-407 587

-8 117 714
-243 429
-390 818
-1647 144
-11 337 792
4 523 498

6 298

0

48 023

-6 769 111
-6 714 790
-2 191 292

-2 191 292

0
-2 191 292

2009-01-01
-2009-12-31

14 204 157
1286 650
15 490 807

-319 698
-431 532
-410 562

-6 988 900
-208 227
-371 642
-1647 144
-10 377 705
5113 102

67 749

153 867 703
63 882

-7 083 576
146 915 758
152 028 860

152 028 860

35708
152 064 568



Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader
Standardférbattringar

Mark

Markanlaggningar

Pagaende byggnation
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar
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Not

10
11

12
13
14

2010-12-31

179 483 437
4742 394
49 569 938
13 500
1367 477
54 873
235231 619

235 231 619

49172
6478

12 250
1375 550
1 443 450

1633 886
1633 886
3077 336

238 308 955

2009-12-31

180 865 937
4 524 028
49 569 938
14 250

332 282

89 920

235 396 355

235 396 355

195 545
19 514
10 000

459 324

684 383

2942 106
2942 106
3 626 489

239 022 844



Eget kapital och skulder Not

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter 16
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut

Saljarrevers

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantoérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Brf Ringen i Vasterhaninge arsredovisning verksamhetséret 2010

2010-12-31

75937 618
5838 337
312 500

82 088 455

-5 348 437
-2 191 292
-7 539 729
74 548 726

134 749 246
26 046 620
160 795 866

100 864
992 527
30 657
18 262
1822 053

2 964 363

238 308 955

167 878 516
167 878 516

Inga

2009-12-31

73363778
4 634 427
0

77 998 205

-157 100 505
152 064 568
-5 035 937
72 962 268

134 952 004
28 387 348
163 339 352

0

532 647
395 982
21 286
1771308

2721223

239 022 844

167 878 516
167 878 516

Inga



Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Kostnader som ar hanforliga till hyresratter (sasom exempelvis renoveringskostnader,
maklararvoden och kostnader for homestyling) redovisas som en avdragspost fran
upplatelseavgifterna under bundet eget kapital. Det innebar att sddana kostnader inte
belastar resultatrékningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler och antennplatser *

Hyresintakter garage och p-platser

* En antennplats mindre har hyrts ut ar 2010.

Not 2 Ovriga intéikter

Pant- och 6verlatelseavgifter
El-avrakningsintakter
Intakter tillagg hyresratt
Fakturerad fastighetsskatt

Diverse dvriga intakter

Not 3 Planerat underhall

2010

8 477 084
5205 480

204 754

780 565

14 667 883

2010

59 360

1028 527

88 647

5456

11417

1193 407

2009

7 649 702
5652 553

250414

651 486

14 204 155

2009

51 858

1088 320

98 853

3516

44 103

1286 650

Arets planerade underhall har till storsta del bestatt av asbestsanering och fastighetsdokumentation.

Not 4 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 277 kr per lagenhet. Fastighetsskatten pa lokaler har uppgatt till

1% av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 5 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp
Renhallning och kompostering
Kabel TV

Forvaltning

Snorojning *
Fastighetsforsakring
Myndighetskrav: Bullermatning fran tvattstuga och fasad
Jour och bevakning
Parkeringsbevakning

* Arets kostnad foér sndrdjning har varit hdég beroende bl a
pa att tak behovt skottas.

Not 6 Administrationskostnader

Telefoni

Datorkostnader

Post

Kontorsmaterial

Hyra av kontorsmaskiner

Konsultarvoden (ar 2009 avs drift- och styrsystem mm)
Avhysnings- och inkassoarenden

Ovriga externa kostnader

Not 7 Styrelsearbete och revision

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Styrelseomkostnader (dagordningar, méten, rapporter,
protokoll)

Revisionsarvoden

Medlemsinformation

Foreningsstamma
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2010

1294 070
2612592
643 654
302 100
75 286
1711218
1262 298
125 520
40 627
50 026
323
8117 714

2010

20 133
41 534
12 255
8 389
54 788
9 296
74 560
22 473
243 428

2010

150 000
46 661

29718
67 602
41120
50 858
385 959

2009

1313 962
2207 677
647 501
387 328
54 234
1897 551
193 042
113 484
93 735
78 322
2063

6 988 899

2009

17 903
26 634
15492
26 446
47 904
18 344
34 295
21209
208 227

2009

150 000
44 567

23 966
53 663
54 063
45 384
371 643



Not 8 Ovriga finansiella intikter

Foregaende ars 6vriga finansiella intakt berodde pa en rattelse av 2007 ars resultat och var hanférlig
till féreningens forvarv av sin fastighet. Kopet av fastigheten skedde genom en s.k. paketeringslésning,
vilket innebar att féreningen kopte ett aktiebolag som agde fastigheten i stallet for att kdpa fastigheten
direkt. Priset for aktiebolaget motsvarade fastighetens marknadsvarde. Det férvarvade aktiebolaget
salde sedan fastigheten till det varde som fastigheten var bokférd for i bolaget, ett varde som var langt
under marknadsvardet.

Om ett aktiebolag avyttrar en tillgang till underpris sa talar man om att det skett en vardedverféring fran
bolaget till kdparen, motsvarande skillnaden mellan marknadsvardet och forsaljningspriset. | detta fall var
képaren aven agare varfor vardedverféringen var att anse som utdelning.

Kopet av fastigheten har tidigare redovisats enligt kdpekontraktet till 76 132 297 kr. Képet av aktiebo-
laget redovisades till marknadsvardet, 230 000 000 kr. Efter aktiebolagets férsaljning av fastigheten

sa fanns inga tillgangar kvar i bolaget varfor féreningens bokférda varde pa aktiebolaget var tvunget

att skrivas ned med 153 867 703 kr. For att aterstalla det totala egna kapitalet i féreningen sa skrevs
fastigheten upp med samma belopp. En uppskrivning redovisas dock endast éver det egna kapitalet,
mot uppskrivningsfond under bundet eget kapital. Det ar pa grund av denna redovisning som féreningen
hade ett sa stort negativt fritt eget kapital.

En korrektare redovisning av denna transaktion ar att se foreningens forvarv av fastigheten till un-
derpris som en utdelning och darfor redovisas skillnaden mellan marknadsvardet och forvarvspriset

som en utdelningsintakt. Samtidigt 6kas det bokforda vardet pa fastigheten med samma belopp.
Utdelningsintakten bokférs dver resultatrakningen och tillgodoférs darfor det fria egna kapitalet. Med
denna redovisning blir det fria egna kapitalet betydligt hégre och kommer endast motsvaras av de egent-
liga driftsmassiga underskotten som uppstatt under aren.

| samband med denna rattelse maste aven uppskrivningsfonden aterféras, liksom de avskrivningar som
skett mot densamma.

Not 9 Inkomstskatt

Beloppet avsag justering avseende tidigare ar.
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Not 10 Byggnader

Avskrivning sker arligen med 0,75 % pa byggnadernas anskaffningsvarde.

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 11 Standardforbattringar
Avskrivningstid: 10-40 ar

Ingadende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Arets anskaffningar har bestatt av

Fasadskyltar
Upprustning och renovering av lagenheter
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2010-12-31

184 333 437
184 333 437

-3 467 501
-1 382 500
-4 850 001

179 483 436
82 645 000

28 876 000
111 521 000

2010-12-31

4 815 281
447 215
5262 496

-291 254
-228 848
-520 102

4742 395

46 961
400 254

2009-12-31

184 333 437
184 333 437

-2 085 001
-1 382 500
-3 467 501

180 865 936
82 093 000

22 076 000
104 169 000

2009-12-31

1248 091
3 567 190
4 815 281

-62 406
-228 848
-291 254

4 524 027



Not 12 Markanlaggningar

Avskrivningstid 20 ar.

Ingadende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Pagaende byggnation

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets pagaende byggnation bestar av:
Passersystem / Lasbyte

Styr-, varme- och vattensystem
Energioptimering

Lokalinventering infor uthyrning
Tvattstugor

Staket

Nya sopskap

Not 14 Inventarier

Ingadende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Brf Ringen i Vasterhaninge arsredovisning verksamhetséret 2010

2010-12-31

15 000
0
15000

-750
-750
-1 500

13 500

2010-12-31

332 282
1035 195
1367 477

400 509
142 663
44 656
33 220
24 626
13 385
376 131

2010-12-31

161 679
0
161 679

-71759
-35 047
-106 806

54 873

2009-12-31
0

15 000
15000

-750

-750

14 250

2009-12-31

0
332 282
332 282

2009-12-31

154 232
7447
161 679

-36 712
-35 047
-71 759

89 920
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Not 15 Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Inbetalda insatser
Inbetalda upplatelseavg.
Avsattning till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda
Insatser

73363778
2573 840

75937 618

Upplatelse
avgifter

4634 427

1203 910

5838 337

Yttre
fond

312 500

312 500

Fritt eget
kapital

-5 035 937
-312 500
-2 191 292

-7 539 729

Yttre fond ar avsedd att anvandas som resultatutjamning fér framtida underhallsbehov. Avsattning till
yttre fond och ianspraktagande fér genomforda atgarder goérs enligt beslut om resultatdisposition pa
foreningens arsstamma. Avsattning till yttre fonden pabérjas ar 2010

Not 16 Arets inbetalda
upplatelseavgifter

Inbetalda upplatelseavgifter under aret
Kostnader direkt hanforliga till
lagenhetsupplatelser

Not 17 Langfristiga skulder

SBAB
Akelius

Beraknad amortering under ar 2011 ar 100 Tkr

2010-12-31

1767 660

-563 750
1203 910

2010-12-31

134 749 246
26 046 620
160 795 866

Brf Ringen i Vasterhaninge arsredovisning verksamhetsaret 2010

2009-12-31

2922612

-401 625
2 520 987

2009-12-31

134 952 004
28 387 348
163 339 352



Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Erhallna forskottshyror och arsavgifter
Kabel TV

Revision

Upplupet styrelsearvode
Arbetsgivareavgifter
Reparationer
Sophamtning

Fjarrvarme

El

Hantering av el-debitering
Snorojning

Diverse mindre poster

Brf Ringen i Vasterhaninge arsredovisning verksamhetsaret 2010

2010-12-31

963 401
4165
45 000
13 499
19735
22494
0
331135
126 080
5906
282 465
8172

1 822 052

2009-12-31

1183 551
0

45 000

0

18718

0

39 909
253 010
124 612
5813
100 696
0

1771 309

17
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Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det gingna
verksamhetsiret.

Viisterhaninge den %IS— 2011 A
. o f f i L.;I ' )
Ir{ 1:.-?:{_/( I__,']i/ :"ML{C r {L } I: _;'. llfl: ] L { G, =
Jolan Wennberg 4 Nils Hjelm
o Wil
Tapani Mikkola Jan Widlund

Louise Hallberg

Revisorspateckning
Vir revisionsberiitelse har limnats den 75 2011
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

[ 5= e

(4
Per Andersson
Auktoriserad revisor

_
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Ringen i Visterhaninge
Org.nr 769615-6418

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsriittsféreningen
Ringen i Visterhaninge for ar 2010. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av drsredovisningen. Virt
ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksi att priva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgérder och férhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att vir revision ger oss rimlig grund for viira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 9 maj 2011

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

F " . -
2%,
|
Fee [/ —
I o —————
Per Andersson

Auktoriserad revisor

Brf Ringen i Vasterhaninge arsredovisning verksamhetsaret 2010
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| Vésterhanin®®

Kallelse till

ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA

Ribbyskolan, Matsalen

Tisdagen den 24 maj ki 18.30

Dagordning:

- Oppnande - Beslut om resultatdisposition

- Godkannande av dagordningen - Fraga om ansvarsfrihet for

- Val av stammoordférande styrelseledamoterna

- Anmalan av ordférandens val av - Beslut om arvoden at styrelseledamoter
protokollférare och revisorer fér nastkommande

- Val av tva justeringsman tillika rostrdknare verksamhetsar

- Fraga om stamman blivit i stadgeenlig - Val av styrelseledamoter och suppleanter
ordning utlyst - Val av revisor och revisorssuppleant

- Faststallande av rostlangd - Val av valberedning

- Foredragning av styrelsens arsredovisning - Avstyrelsen till stamman hanskjutna fragor

- Foredragning av revisorns berattelse samt av foreningsmedlem anmalt drende

- Beslut om faststdllande av resultat- och - Ombyggnation av lokalyta till Idagenhetesyta
balansrakning - Avslutande

Registreringen pabdrjas klockan 18.00. Kom i god tid.

Viktigt!

¢ Tank pa att varje lagenhet har en rost.

e Vanligen tag med din legitimation som behdver uppvisas vid avprickningen.

¢ Tagreda pa ditt lagenhetsnummer och meddela vid avprickningen, sitter oftast pa
dorrkarmen (ej skatteverkets nr).

¢ Kan du och eventuell samagare ej narvara personligen, finns mojligheten att ge fullmakt till
nagon granne. Max en fullmakt per ldgenhet.

Hjartligt valkomna!
Styrelsen i Brf Ringen

Brf Ringen i Vasterhaninge arsredovisning verksamhetsaret 2010



Styrelsen har under flera ar arbetat med att klara av det eftersatta underhallet och de myndighetskrav
bostadsrattsféreningen som fastighetsagare maste uppfylla.

Styrelsen arbetar aven med finansiella fragor for att vanda féreningens negativa resultat. Det negativa
resultatet beror till storsta delen pa underfinansiering vid kdpet av fastigheten dvs. sma insatser och for
fa medlemmar vid starten. Detta ledde till stora extralan hos Akelius. En atgard som styrelsen arbetar
med for att forbattra féreningens ekonomi ar att gora investeringar i energilésningar som sanker varme-
och elkostnaderna. En annan majlig atgard ar att gora en investering for att skapa fler bostadsrattslagen-
heter i foreningen och pa sa satt 6ka intakterna.

Byggnation av lagenheter

Foreningens fastigheter har ett helt vaningsplan som anvands fér nagra fa lokaler samt cykelrum och
forrad. Delar av dessa lokaler kan byggas om till Iagenheter och pa sa satt ge ett stort nettotillskott for
foreningen i form av avgifter. Det blir ocksa mer liv pa gardarna samt ljusare och minskar en del av
staddkostnaderna da tomma utrymmen alltfér ofta anvands som soprum.

Bygget skall i sig vara kostnadsneutralt sa att forsaljningspriset tacker merparten av produktionskost-
naderna. De nya lagenheternas avgifter kommer da att 6ka féreningens totala intakter. Férutom detta sa
hojs vardet pa fastigheterna med det som det kostar att producera lageheterna utan att nagon laneskuld
behdver tas upp.

Styrelsen foreslar stamman att besluta:

- att Brf Ringens styrelse driver ombyggnation av lampliga lokaler till Igenheter till en kostnad dar
forsaljningpriset tdcker merparten av produktionskostnaderna.

Brf Ringen i Vasterhaninge arsredovisning verksamhetséret 2010
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Fullmakt vid Brf Ringens
ordinarie foreningsstamma den 24 maj 2011

Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, maste den eller de av de narvarande ha en
skriftlig fullmakt fran den eller de som &r franvarande.

Annan medlem an juridisk person far utdva sin rostratt genom ombud endast genom
maka/make, genom narstaende som man sammanbor med under dktenskapsliknande former,
genom foraldrar, syskon, barn eller genom annan medlem inom bostadsrattsféreningen.

Om medlem skall foretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt.
Bevittning behovs ej. Fullmakten géller endast ett ar fran utfardandet. Ombud som sjalv ar
medlem och har rostratt pa stdmma kan rosta for sig sjalv samt den medlem som féretrades
genom fullmakt. Medlem far saledes maximalt utéva tva roster.

Det gar naturligtvis dven att skriva en fullmakt pa annat papper ocks3a, se da till att samtliga
nedanstaende uppgifter finns med.

FUIIMAKE fOF .....ooeieecie et att vid Brf Ringens ordinarie
foreningsstamma den 24 maj 2011 utéva mig tillkommande rostratt.

Ort/Datum
Fullmaktsgivare Ev samagare
Adress Lagenhet nr
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