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FOreningen

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ringen i
Vasterhaninge, 769615-6418, avger harmed
redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret den 1 januari 2014 till och med
den 31 december 2014.

Medlemmar

Antalet medlemmar var den 31 december 2014
285 (273) stycken.

Lagenhetsoverlatelser och upplatelser

Av féreningens lagenheter har under aret 30 (34)
stycken overlatits.

Foreningen har under aret upplatit 4 (7) lagenheter
till nya medlemmar.

Vid arsskiftet aterstar 65 (68) hyresratter.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls den 20 maj 2014.
| stamman deltog 41 rostberattigade medlemmar,
varav sex medlemmar rostade genom fullmakt.
Dartill var ett antal medféljande personer som

icke rostberattigad maka, make eller sambo
narvarande.

Stamman beslutade att med godkannande lagga
arsredovisningen till handlingarna, att faststalla de
i arsredovisningen intagna resultat- och balans-
rakningarna samt att bevilja styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for 2013 ars férvaltning. Inga motio-
ner eller propositioner behandlades.

Hoststadning

Under aret anordnade styrelsen tva staddagar for
foéreningens samtliga medlemmar och hyresgaster.
Uppslutningen har tyvarr dalat sedan starten for
nagot ar sedan och vi hoppas pa battre uppslut-
ning framdéver. Staddagarna ar viktiga for att halla
rent och snyggt pa vara gardar och ett tillfalle

for styrelsen att traffa medlemmar hyresgaster
och medlemmarna och hyresgasterna att traffa
styrelsen.

Medlemskap

Foreningen har under 2014 blivit medlemmar i
Bostadsratterna.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft tolv protokollférda
styrelsemoten. Styrelsen har aven haft I6pande
forvaltningsmoten, underhallsmoten, moéten och
traffar med entreprendrer, informationsmoéten och
ekonomimdten samt projektmoten.

Styrelsen har arbetat aktivt med att reno-

vera lagenheter som varit hyresratter som

blivit lediga och salt dem som bostadsratter.
Forsaljningsmarknaden har varit gynnsam under
aret och man forsoker aven att paverka detta med
sa kallad styling och méblering av lagenheterna.

Foreningens fastighetsinnehav

Foreningen férvarvade 2007-06-29 fastighe-
ten, med fastighetsbeteckningen Aby 1:42 i
Vasterhaninge, fran Akelius Fastigheter AB.
Fastigheterna har byggnadsaren 1961 till 1962
och tomtareal 37 240 kvm.

Foreningen bestar av 16 flerbostadshus i tre-fyra
vaningar, 36 trapphus och med totalt 301 lagen-
heter. Den sammanlagda lagenhetsytan i fastighe-
terna uppgar till 18 260 kvm.

Lagenhetsfordelning

1 rum och kokvra: 12 st
1 rum och kok: 37 st
2 rum och kok: 140 st
3 rum och kok: 98 st
4 rum och kok: 14 st

Parkeringsplatser

Foreningen har 212 parkeringsplatser varav 86
platser ar varmgarage.
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Styrelsen & fortroendevalda

Foreningens lokaler

Foreningen har lagenhetsforrad, allmanna loka-
lutrymmen, cykel- och barnvagnsrum, 3 externt
uthyrda lokaler. Det finns 6 tvattstugor férdelade
over omradet inklusive tre grovtvattmaskiner.
Inteckningar

Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa totalt
167 878 516 kronor.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit, KPMG med huvudan-
svarig revisor Johan Berglund.

Valberedning

Valberedningen har sedan féreningsstamman
2014 bestatt av Erik Hibendick, Vivianne Englund
och Louise Hallberg Sammankallande har utsetts
inom gruppen.

Styrelsen

Styrelsen har under aret bestatt av
foljande personer:
Ordférande T.o.m. 2015-01-20

Ledamot Fr.o.m. 2014-05-20
(ordf from 2015-02-15)

Jolan Wennberg
Stephanie Drennan

Eva Ljungdanhl Ledamot

Jan Widlund Ledamot

Nils Hjelm Ledamot

Harry Hadell Ledamot T.o.m. 2014-05-20
Gun Bjorling Suppleant T.o.m. 2014-05-20
Marina Nilsson Suppleant

Mikael Blomqvist Suppleant

Niclas Tengwall Suppleant Fr.o.m. 2014-05-20

—2014-09-16

Information

Foreningens hemsida

Foreningens hemsida finns pa www.brfringen.com
och har genomgatt en del uppdateringar under
aret.

Skriften Vi i Ringen

Skriftens syfte ar att medlemmarna ska fa all den
information som ar nédvandig kring projekt inom
foreningen. Under 2014 utkom fyra nummer av Vi
i Ringen.

Forsakringar

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Folksam.
Foreningen har aven tecknat en kollektiv bo-
stadsrattstillaggsforsakring i Folksam for samtliga
medlemmar/lagenheter.

Underhall och storre investeringar
under 2014

Upprustning och forsaljning av
hyreslagenheter

Uppsagda hyresratter renoveras I6pande och
upplats som bostadsratter. Under aret saldes fyra
lagenheter. En av lagenheterna som saldes under
2013 tilltrades i januari 2014 och bidrog till att 6ka
tillskottet till foreningens kassa.

Omlaggning av tak

Foreningens tak ar i daligt skick och pa flera
stallen har detta lett till vattenskador som ar
kostsamma for foreningen och besvarande for den
som bor under en lacka.

Styrelsen beslutade 2012 att pabdrja en omlagg-
ning av samtliga tak. | samband med detta mins-
kas antalet genomfdringar drastiskt och darmed
riskerna for nya lackage.

Arbetet startade under varen 2013 och Ringvagen
106-142 slutférdes samma ar. Resterande tak
fardigstalldes under 2014. Arbetet ar besiktigat och
godkant.
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Underhall & stdrre investeringar

Renovering av fonster

Aven féreningens fonster &r i daligt skick och
behdver atgardas. Styrelsen beslutade 2012, efter
en inventering att samtliga fonster i féreningen
skall renoveras med start varen 2013. Arbetet
hann ungefar halvvags innan vintern kom reste-
rande fonster atgardades under 2014. Nu aterstar
endast de fonster i de lagenheter dar man inte har

[amnats tilltrade. Arbetet ar besiktigat och godkant.

Nybyggnation lagenheter

Vid den ordinarie féreningsstamman den 21

maj 2013 beslutade stdmman att ge styrelsen i
uppdrag att omvandla Idmpliga lokaler till Iagen-
heter till en kostnad dar férsaljningspriset tacker
produktionskostnaderna. Styrelsen har fortsatt
detta arbete under 2013 och 2014. Varen 2014
tecknades ett optionsavtal med en entreprendr
som haller pa att ta fram handlingar och anstker
om bygglov fér byggnation av 14 stycken nya
lagenheter. Byggnationen beraknas kunna starta
innan sommaren 2015 och lagenheterna kommer
att byggas i etapper om 3 stycken.

| och med detta kommer féreningens tomma ytor
att minskas och vi raknar med att det skrap som
lamnas i vara kallare darfor skall minska. Den
storsta fordelen for foreningen ar dock att detta
varje ar framoéver kommer att innebara en 6kad
intakt i form av 6kade arsavgifter med cirka 300
000 kronor varje ar.

Tradfallning

Ytterligare trad falldes pa féreningens mark i
bérjan av 2014. Traden falldes for att undvika
framtida skador da vissa trad riskerade att falla.
Andra trad har beskurits. Trots denna gallring foll
ett trad utanfor forvaltningskontoret i slutet av aret.
OVK

Obligatorisk ventilationskontroll skall utféras vart
sjatte ar. Detta genomférdes under varen och en
bit in pa sommaren 2014. Tyvarr fick inte foren-
ingen en godkand OVK. Den storsta anledningen

till detta ar att flaktarna behoéver injusteras. Detta
kommer att ske under 2015.

Radonmatning

Radonmatning skall garna utféras vart tionde ar.
Den senaste gangen detta utférdes i foreningen
var pa attiotalet och de matvarden som finns spa-
rade ar ofullstandiga. | bérjan av 2014 utfors darfor
en radonmatning i 80 hushall i féreningen. De
analyserade provsvaren visar att vi i 12 lagenheter
i foreningen har problem med fér héga varden. De
ldgenheter som redovisat for hdga varden ligger
samtliga pa en gavel.

Med anledning av detta har under 2014 undersok-
ning genomforts for att hitta orsaken till detta och
for att komma fram till ett satt att fa bukt med detta.
Att 6ka pa ventilationen har hjalpt och tros kunna
hjalpa pa de flesta stallen sa mycket att vi kommer
ned under riktvardet. Detta ar kopplat till OVKn och
injusteringen av ventilationssystemet vilket darfor
har paskyndats. Vi réknar med att kunna redovisa
godkanda varden for de flesta av dessa 12 lagen-
heter efter att flaktarna har injusterats och arbetet
kommer sedan att fortsatta med de eventuella
lagenheter som da aterstar.

Stamspolning

Under varen 2014 stamspolades samtliga koks-
stammar i féreningen.

Balkonger

Under 2014 utférdes en utredning kring vara
balkongers skick. Detta efter att vi fatt in flera
anmalningar om att balkonggolv flagar bade pa
ovan- och undersidan.

CBI undersdkte flera balkonger i féreningen och
konstaterade att det inte finns nagot akut hot mot
hallfastheten men att man & sikt kan fa sadana
problem da fukt tranger in till armeringen. Vi haller
darfor pa att handla upp atgarder av de balkonger
som visat dessa problem. Arbetet vantas starta
innan sommaren 2015.
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Viktiga handelser efter 2014

Fler tillgangliga tvattider

Fran och med den 1 oktober 2014 galler nya bok-
ningsregler i tvattstugorna. Tidigare har man kun-
nat boka tva tvattider samtidigt eller efter varandra.
Detta ledde dock till att det fanns valdigt fa lediga
tider att boka. Flera av de dubbelbokade passen
nyttjades inte heller eller endast delvis. Fran och
med den 1 oktober galler darfér att endast en
tvattid kan bokas at gangen. Detta har lett till att
det ar lattare att fa tag i en tid for att tvatta utan att
behdva boka flera veckor fram i tiden.

Viktiga handelser efter 2014

Ny styrelseordforande

Foreningens styrelseordférande sedan nagra ar,
Jolan Wennberg, flyttade fran féreningen i slutet av
aret och valde i januari 2015 att avtrada ur styrel-
sen. Ny styrelseordférande ar Stephanie Drennan.

Markforvaltning

Styrelsen beslutade 2014 att sdga upp avtalet med
davarande markentreprenor, Firmus Entreprenad.
Avtalet I6pte ut den 31 december. Under vintern
har sedan en upphandling pabérjats och styrelsen
raknar med att ha en ny markentreprenér pa plats
under varen 2015.

Passersystem

Passersystemet driftsattes under 2012 och sa
snart bredbandet var framdraget sa kunde aven
porttelefonerna ocksa driftsattas. Det enda som nu
aterstar ar att lasen skall bytas ut sa att de gamla
nycklarna inte langre fungerar i portarna. Detta ar
planerat till varen 2015.

Ekonomi

Manadsavgifterna och hyror

Fran och med den 1 juli 2014 héjdes manadsavgif-
terna for bostadsratterna med 1,5 %.

For hyresratterna gjorde styrelsen i mars 2014 en
framstallan till hyresgastforeningen om hyresfor-
handling. Under juni 2014 kom parterna 6verens
vilket innebar en hyreshdjning pa 1,45 % for
hyresratter vilket slog igenom den 1 juli.

Avbetalning av lan till Akelius samt
nya lan

Lanet till Akelius som vid arets boérjan uppgick till
17 919 308 kronor ersattes under aret av ett nytt
Ian om 16 miljoner kronor hos SBAB. Det nya
lanet har lagre ranta (1,93 % hos SBAB mot 3
% hos Akelius) och kommer att amorteras med
en miljon kronor om aret. Ett annat lan om 27
miljoner kronor villkorsandrades under aret. Dessa
andringar leder till betydligt lagre rantekostnader
under de nastkommande aren.

Forvaltning

Foreningen har haft AdEx Fastighetsutveckling
AB som ekonomisk och teknisk forvaltare for hela
2014.

Foreningen har avtal med Swedal Fastigheter (fd
Novia bygg) for stadning.

For markskotsel har Firmus Entreprenad AB
anlitats. Avtalet upphoérde 2014-12-31.

For snérdjning har foreningen anlitat Hanvedens
Entreprenad AB.

Forsaljningar av lagenheter

Under ar 2014 har 4 hyresratter upplatits av
foreningen. Detta gav efter avdrag for férsaljnings-
kostnader ett tillskott till foreningens kassa pa 5
403 307 kr. Kassaflode fran lagenhetsforsaljningar
kommer aven i fortsattningen att anvandas for
laneamorteringar samt finansiering av kommande
reparationer och planerat underhall.
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Ekonomi

Kommande underhall och investeringar

Nast i tur i underhallsplanen ligger en satsning pa foreningens brandskydd. Dérrarna i trapphusen kom-
mer att bytas ut. Detta ger inte bara ett battre brandskydd utan ocksa ett battre skalskydd. Detta kommer
att oka tryggheten i féreningen.

Ovriga investeringar som kommer att prioriteras under 2015 &r en éversyn av samtliga fasader, belys-
ningen i trapphusen och féreningens ventilationssystem. Samtliga investeringar beraknas kunna tackas
av kommande lagenhetsforsaljningar, saval tomstallda hyresratter som nyproduktion.

Ekonomisk utveckling

Foreningen har sedan starten 2007 amorterat 27 miljoner kronor och anda klarat av att underhalla och
utveckla sina fastigheter. Detta tack vare forsaljningar av hyresratter, dar vinsten tidigare delats mellan
foreningen och amortering till Akelius.

| och med att samtliga I1&n hos Akelius nu har 16sts sa forfogar nu féreningen over hela vinsten vid
kommande lagenhetsforsaljningar vilket ger betydligt battre forutsattningar att klara av de kommande
underhallsbehoven.

Foreningen har 2014 haft intakter pa 17,2 miljoner och kostnader pa 16,8 miljoner,
vilket ger en vinst pa 403 TKR.

Forslag till resultatdisposition
TIIl féreningsstammans férfogande star:

Balanserat resultat -10 143 398
Arets resultat 403 067
Reservering till yttre fond enligt stadgarna -425 985
Aterstar till stammans férfogande -10 166 316
Styrelsen foreslar att medlen disponderas sa:

Att ur yttre fond ianspraktas 1018 041
Att i ny rdkning overfors -9 148 275
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Resultatrakning

Not 2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
RORELSENS INTAKTER 1
19985220 .. . 15.391.350..
1601789 . 1.390.910..
17 187 009 16 782 260
468746, ....-9572684.
-1018041 ... 147. 7589
=394 267 .o -392.160..
-1.990875 -71.697.758..
200718 2205072
Styrelsearhete OCN FEVISION. ... 8. 30807 -397.931...
Avskrivningar. anlaggningStillQaANGar. ... seseeneereneeen -1.470824...........=1.689.840..
-11 552 025 -11 163 204
Rorelseresultat 5634 984 5619 056
RE= 101 (=TI =1 (=] OSSO 60493 . 9.023..
RANIEKOSINAAEN e -5292410.....:6055478.
-5 231 917 -6 046 455
Arets resultat 403 067 -427 399
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Balansrakning tillgangar

TILLGANGAR Not 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader.och mark 9 238783610 233787 945
Pagaende byggnation 10 8.866.150 7.863.689..
Inventarier 11 25018 11.314 .
247 674 778 241 662 948
Summa anlaggningstillgangar 247 674 778 241 662 948
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
AVGIftS: OCN NYIESIOTAMNGAN. et 43120 49 992
(UYL {o] o [T o Yo r=T oSO 20909 4 381
O3V TeE= T ol e[y o e =L 2158 o 1.912
Forutbetalda kostnader och uppIURNa INtEKIE e 994248 .....043712
627 085 605 997
KASSA OCH BANK
Kassa . 0CN DANK . eeeeeeeeesesesereessesesssseesessnesessnesesssneseessesesssesessnn B OB D 23D e 8.619.187..
Summa omsattningstillgangar 4 672 324 9225184
Summa tillgangar 252 347 102 250 888 132
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Balansrakning eget kapital & skulder

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 85080699 83125683
Upplatelseavgifter 13 13655679 12 297 196
Underhallsfond 1.152.515 874.289..
101 978 701 96 297 168
FRITT EGET KAPITAL
Balanserad vinst eller forlust -10 143 398 -9437 773
Arets resultat 403 .067 -427 399 .
-9 740 331 -9 865 172
Summa eget kapital 90 148 562 86 431 996
Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 158.057.169 143.710.667..
Saljarrevers 0 17.919 308
Summa langfristiga skulder 158 057 169 161 629 975
Kortfristiga skulder
Kortfristig.del av.Jangfristig.skuld.......... 21644092 630.500..
Leverantorsskulder..... 191,422 ... 720.838..
skatteskulder 31.972 32.920..
Qvriga.skulder 2905 1.572..
Upplupna kastnader och forutbetalda intakter 15 2310980 1.440 331..
Summa kortfristiga skulder 4141 371 2 826 161
Summa eget kapital och skulder 252 347 102 250 888 132
STALLDA SAKERHETER
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 167.878 516 167.878 516
167 878 516 167 878 516
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3), vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast féregaende rakenskapsaret.

Kostnader som ar hanférliga till hyresratter (sasom exempelvis renoveringskostnader, maklararvoden
och kostnader for homestyling) redovisas som en avdragspost fran upplatelseavgiftena under bundet
eget kapital. Det innebar att sddana kostnader inte belastar resultatrakningen.

Rantekostnader som ar hanforliga till stérre underhallsprojekt redovisas tillsammans med
underhallsbeloppet.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Byggnaden har delats upp i komponenter och redovisningsprincipen har darmed andrats mot férega-
ende ar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme 150 ar
Varme, sanitet 34 ar
El 20 ar
Ventilation 15 ar
Styr och 6vervakning 7 ar
Ovriga byggnadsdelar 24 ar
Standardférbattringar 20-50 ar
Markanlaggningar 10-20 ar
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Noter

NOT 2 ARSAVGIFTER OCH HYROR

2014 2013
F o=\ 1110=) 10.263.599...o 9.790.598..
HyresintAK DOSIAAE ... oooeccsesesssessssesseseseeeeeeeeneneeesesseseeeesennnenssssssssessssssss Db BB LD 2. D70 8T9...
Hyresintakter lokaler.och.antennpIAtSE. ... 215870, 208.780..
Hyresintakter. garage. OGN PaRIAISEE ... eeeeeeeeeeeeseeeeeeeee e 862.090....... 815.093..
15 585 219 15 391 350
NOT 3 OVRIGA INTAKTER
2014 2013
J = e\ =L a gL T 1 A (T OO 1021977 1.032.398..
Intakter tlaQQ NYIESIALL e 88.072 .. 72.002..
Fakturerad fastighetSSKatl .. s 4570 2488
=14 =To | o7=1 o T SRS 433570 o 210996
Diverse OVIiga INtAK T e 73998 o 71.025.
1601 788 1 390 909

NOT 4 PLANERAT UNDERHALL

Arets planerat underhall har bestatt av:

OVK 116 084
Markunderhall, tradfallning 143 700
Stamspolning 168 164
Balkonger 56 068
Underhall hyresratter 186 027
Underhall tvattutrustning 30 615
Underhall elsystem 33 666
Underhall varmesystem 104 266
Utrangering av aldre takdelar

i samband med érets nyinvestering 176 821
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Noter

NOT 5 FASTIGHETSAVGIFT OCH FASTIGHETSSKATT

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 217 kr per lagenhet. Fastighetsskatten pa lokaler har uppgatt till

1% av taxeringsvardet pa lokaler.

NOT 6 DRIFTSKOSTNADER

[=Tg=To] o =1 oo oo

2014

1344 647

7 550 874

2013

1377 459

7 697 758

* Utfallet 2013 innehaller aven en faktura fran Vattenfall avseende korrigering av avgifter fakturerade

under 2012 om 218 tkr.

** Bredbandsinstallationen sattes i drift sommaren 2013. Utfallet 2013 innehaller endast kostnader for

juni-dec 2013.

NOT 7 ADMINISTRATIONSKOSTNADER

2014 2013
JLE=3 =) (o o OSSOSO 909311678
D =Y (0] (011 (g =T o = SOOI = ) 0 4 0 N 25.984..
P OSE ... eeeee e esee e seeee e eee s eeee et ere s e e seree e 23413 18,626
KONEOISIMBLEIIAL ..o sees s seesesesees e D182 11.261...
HYra. AV KONEOISIMASKINEE. ..o seeeeeeeeseeeseeeessesesseesssesesseessseessesessseesssesssnreees 32199 23,996
KONSUIEREMOUEN. ... essesseeeeesesesseseeseseeeeeessesssesessesessesessssseeersesesssseoes 33903 18.984..
UL Lo IET =T o E1 1 T=To =7 OO RABN..ooooooooeeer 0..
Avhysning-.0ch. iNKaSSOAreNAEN.........oooooovovovoooveeeeeeeeeeeececseeesssssssesseeeseeeeeeseesesesssssssssssmsmnmmnneseed AT 2T e 43.342..
(@Yo =1 (o111 A =T [= oSS 28698 15202,

277 715 265 073

* Utfallet 2013 innehaller aven sent fakturerade kostnader avseende 2012.
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Noter

NOT 8 STYRELSEARBETE OCH REVISION

2014 2013
1950.000.............150.000. .
47868 48 414 .
8288 ., 29.731..
43130 41.875..
49690 . .. 45787
69549 ., 177.781..
3036 .o 843..
Qe 3.900..
371 558 397 931
NOT 9 BYGGNADER
2014-12-31 2013-12-31
Ingaende . anskaffniNGSVAIIEN.........oo oo 244.201.483.....243643310..
Arets ansKafmiNgar oo 4757986 340.089...
o TisT= 11Tl laTo E=TuAUL =T aTo (=Y [T F= T ol >~ > 1§ U9221> NS 0 )
Omfaort fran pagaende byaanation e 3970477 218085 .
(@001 E= Tt (17T o Lo keSO 2089808 .. O
Utgaende ackumulerade anskaffningsSvarden. ..., 250588913 244 201.484 .
Ingaende avsKiVINGaY e -104139470 -8.724 956
FOrsaliningar/utran@eriNQar. ... ... 74404 .o O
OMKIASSITICEIINGA ... 205877 o O
PN TN LAV AL A To = SO 21032044 -1.688.984...
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 805 305 -10 413 540
Utgaende redovisat varde 238 783 608 233 787 945
TaxeringsVarden DY GANMAUEE ..........o oo eee e 103.806.000...............103.806.000..
Jaxeringsvarden Mark e 38.189.000..... 38.189.000...
141 995 000 141 995 000
Bokfort varde byganader e 189213670 ... 184 218 004
BoKIOrt Varde MarK e 499569938 . .. . 49 569 938 .
238 783 608 233 787 945

* Arets anskaffningar och omféringar har bestatt av:

Takomlaggning 8 262 600
Energiutredning 465 864

** Omklassificeringen avser lagenhetsupprustningar i samband med lagenhetsupplatelser.

,&rsredovisning verksamhetsaret 2014 Brf Ringen i Vasterhaninge



14

2014-12-31 2013-12-31
7.863689. .. 2.064.950
4972938 ... 6.356 912
3970477 ...298173
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 866 150 7 863 689
Utgaende redovisat varde 8 866 150 7 863 689
Arets pagéende byggnation bestar av:
Passersystem L LASDYLE e 1193193
FONSEITENOVEIING. ... TA18368. .o
Projektering. nya l8genneter ... 119797
NOT 11 INVENTARIER
2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskafflinGSVATAEN ... 174.290. 161.679..
INKOP (ULEMOBIET). e 18360 . 12571
Utgaende.ackumulerade.anskaffningsvarden...........! 192.610.........................174.250
Ingaende avSKIVIINGAN ... 2162936 2161679,
Arets aVSKIVIINGAL. o 4656 .. -1.257..
Utgaende ackumulerade avskrivningar -167 592 -162 936
Utgaende redovisat varde 25018 11 314
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Noter

NOT 12 FORANDRING AV EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse Yttre fond Fritt
insatser avgifter eget kapital
Belopp.vid arets.ingang............83125683 . . .. 12.297.196...... 874289 ... -9.865.172..
Inbetalda.insatser. ... 1L9DD.006 e
Inbetalda upplatelseavaifter. ... 1398483 .
AVSAHNING YIS FONG.......oooeeeeeeeeseesseessees e 218.226......=218.226...
Arets resultat 403 067
Belopp vid arets utgang 85 080 699 13 655 679 1152 515 -9 740 331

Yttre fond ar avsedd att anvandas som resultatutjamning for framtida underhallsbehov. Avsattning till
yttre fond och ianspraktagande for genomférda atgarder gors enligt beslut om resultatdisposition pa
foreningens arsstamma.

Overgangen till K3 har inte inneburit nagra férandringar som korrigerats direkt mot eget kapital i
ingangsbalansrakningen.

NOT 13 ARETS INBETALDA UPPLATELSEAVGIFTER
2014-12-31 2013-12-31

Inbetalda upplatelseavgifter under aret 4 149984 3.656.270

Kostnader direkt hanforliga.till JagenhetsupplatelSer.....onnd 01,693 21,423,016
Omklassificering av lagenhetsupprustningar som tidigare

redovisades. inom. POSIEN. DYAANATE. ..o =2.089.808........o] 0..
1 358 483 2 233 254

NOT 14 LANGFRISTIGA SKULDER
2014-12-31 2013-12-31

Férfaller senare @n 1 och tidigare &@n 5 ar efter

balansdagen
AKELIUS.......ooovorriecnecseeene s ssssssssssssnssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssnsesssess Qrereesssneere .. 91 9. 308...
AVGAT KOMIISHG AL e 21644092 ... -630.500..

158 057 169 161629 975

Amortering till SBAB under nastkommande ar beraknas till 1 644 092 kronor. Detta belopp finns upptaget
som kortfristig skuld.
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Noter

NOT 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2014-12-31 2013-12-31

Erhallna forskottshyror.och arsavaifter. ..o 1.387.338 . 924 885
JREVISIQN et s e s s e sese e ssessssseessessssssssses s ssssseressssssereessesssrnen 45000 45.000..
UpPIURE! SIYIEISEAIVOME. .. ... eeeeseeseeseese e seees s LT 29.499..
ArDEISQIVATAVGITLEN ... .oceceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 2.128 9.268..
ST e=Te o1 o OO 18,780 0..
L =Lz LA = 269139 . 248 716..
et e e e et 128.446 2121394
Hantering.av.el=deRiteIING ... seeseseessesse 6074, 0.428...
SNOTOINING e ees e ees s s 14061 ... 12.290..
Upplupna kostnader avs. PrOIEKE . s 344 725 0.
MIKIOIVAIMING. ...t ses e 16.295. oo Q..
Lo LA SN e o o= o 28625............ 0.
RO e 10293 0.
DIVEISe OVIIGA POSIEI e 36833 .. 42.890..

2 310 981 1440 330

Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det gangna verksamhetsaret.
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csrermanincy KALLELSE
till ordinarie f6reningsstimma

Tisdagen den 19 maj 2015 klockan 18.30
Matsalen Ribbyskolan

Dagordning:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammans val av protokollforare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamaéter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Stadgeandring

18. Avslutande

NGO RWODN=

Hjartligt valkomna!
Styrelsen for Brf Ringen
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Forslag till andring av
Bostadsrittsforeningen Ringens stadgar.

Handlingar till foreningens ordinarie
foreningsstamma 2015-05-19.
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Andring av Brf Ringens stadgar

Styrelsen har till stamman foreslagit andring av foreningens stadgar avseende vissa
paragrafer. Foreslagna dndringar ar avsett att folja nya redovisningsregler och
bostadsrattslagen. Paragraferna nedan ar de nya foreslagna.

Insats och avgifter med mera

48

Insats, rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen. Beslut om andring av andelstal som medfor dndring av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas
insats. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.

Arsavgiften betalas manadsvis sa att den ar foreningen tillhanda senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften
betalas i ratt tid utgar droéjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt
lag om ersattning for inkassokostnader med mera.

[ drsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, yta eller per lagenhet. For
informationsoéverforing kan ersiattning bestammas till lika belopp per lagenhet.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut 6verldtelseavgift av forvarvaren med hogst 3,5 procent
av prisbasbeloppet vid tidpunkter for ans6kan om medlemskap.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst
1,5 procent av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under en del av
ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten. Avgiften for andrahandsuthyrning erlaggs manadsvis och
debiteras bostadrattshavaren pa avin for arsavgiften.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som bostads-
rattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.
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Uthyrning i andra hand
12 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor
begransas till viss tid och ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen
och bostadsrattsforeningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar
sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten
och som inte antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller

. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Forverkande av bostadsritt
14 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad
och bostadsrittsforeningen har rétt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt
foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor
frén det att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att
fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
ndr det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
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om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand,

4. Annat dndamal

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen
eller annan medlem,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen
eller annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr véllande till att det finns ohyra i1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren

genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om lidgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt
till tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utover det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande
eller om ldgenheten anvénds for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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Fullmakt vid Brf Ringens foreningsstamma 2015-05-19

Annan medlem an juridisk person far utéva sin rostratt genom ombud endast genom maka/make, genom
narstdende som man sammanbor med under dktenskapsliknande former, genom foraldrar, syskon, barn
eller genom annan medlem inom bostadsrattsféreningen.

Om medlem skall féretrddas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Bevittning
behdvs ej. Fullmakten galler endast ett ar fran utfardandet. Ombud som sjalv &r medlem och har rostratt
pa stamma kan rosta for sig sjalv samt den medlem som foretrades genom fullmakt. Medlem far saledes
maximalt utdva tva roster.

Det gar naturligtvis aven att skriva en fullmakt pa annat papper ocksa, se da till att samtliga nedansta-
ende uppgifter finns med.

Fullmakt for...........cooeii e att vid Brf Ringens ordinarie
foreningsstamma den ......... utdva mig tillkommande rostratt.

Ort/Datum

Fullmaktsgivare Ev samagare

Adress Lagenhet nr
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