


FOreningen

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ringen i
Vasterhaninge, 769615-6418, avger harmed
redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret den 1 januari 2013 till och med
den 31 december 2013.

Medlemmar

Antalet medlemmar var den 31 december 2013
273 stycken.

Lagenhetsoverlatelser och upplatelser

Av féreningens lagenheter har under aret 34
stycken dverlatits.

Foreningen har under aret upplatit 7 lagenheter till
nya medlemmar.

Vid arsskiftet aterstar 68 hyresratter.

Foreningens fastighetsinnehav

Foreningen férvarvade 2007-06-29 fastighe-
ten, med fastighetsbeteckningen Aby 1:42 i
Vasterhaninge, fran Akelius Fastigheter AB.
Fastigheterna har byggnadsaren 1961 till 1962
och tomtareal 37 240 kvm.

Foreningen bestar av 16 flerbostadshus i tre-fyra
vaningar, 36 trapphus och med totalt 301 lagen-
heter. Den sammanlagda lagenhetsytan i fastighe-
terna uppgar till 18 260 kvm.

Lagenhetsfordelning

1 rum och kokvra: 12 st
1 rum och kok: 37 st
2 rum och kok: 140 st
3 rum och kok: 98 st
4 rum och kok: 14 st

Parkeringsplatser

Foreningen har 212 parkeringsplatser varav 86
platser ar varmgarage.

Inteckningar

Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa totalt
167 878 516 kronor.

Foreningens lokaler

Foreningen har lagenhetsforrad, allmanna loka-
lutrymmen, cykel- och barnvagnsrum, 3 externt
uthyrda lokaler. Det finns 6 tvattstugor fordelade
Oover omradet inklusive tre grovtvattmaskiner.

Forsakringar

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Folksam.
Foreningen har aven tecknat en kollektiv bo-
stadsrattstillaggsforsakring i Folksam for samtliga
medlemmar/lagenheter.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdamma holls den 21 maj 2013.
| stAmman deltog 47 réstberattigade medlemmar,
varav fem medlemmar réstade genom fullmakt.
Dartill var ett antal medféljande personer som

icke rostberattigad maka, make eller sambo
narvarande.

Stadmman beslutade att med godkannande lagga
arsredovisningen till handlingarna, att faststalla de
i arsredovisningen intagna resultat- och balans-
rakningarna samt att bevilja styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for 2012 ars forvaltning. Inga motio-
ner behandlades.

En proposition fran styrelsen gallande nybyggna-
tion av lagenheter i foreningen behandlades vid
stdmman och stdmman beslutade att anta styrel-
sens forslag att ge styrelsen i uppdrag att omvand-
la 1ampliga lokaler till 1Agenheter till en kostnad dar
forsaljningspriset tacker produktionskostnaderna.

Hoststadning

Under aret anordnade styrelsen en staddag for
féreningens samtliga medlemmar. Uppslutningen
var god och vi fick rent och snyggt bade pa gardar
och i kéllare.
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Styrelsen & fortroendevalda

Revisorer

Ordinarie revisor har varit, KPMG med huvudan-
svarig revisor Johan Berglund.

Valberedning

Valberedningen har sedan féreningsstamman
2013 bestatt av Johan Kjerstad, Maria Gustafsson
och UIf Vinberg. Sammankallande har utsetts inom

gruppen.

Styrelsen

Styrelsen har under aret bestatt av féljande
personer:

Jolan Wennberg Ordférande

Eva Ljungdanhl Ledamot

Jan Widlund Ledamot

Nils Hjelm Ledamot

Harry Hadell Ledamot fr.om. 2013-05-21
Louise Hallberg Ledamot t.om. 2013-05-21
Gun Bjorling Suppleant

Marina Nilsson Suppleant

Mikael Blomqvist
Lovisa Karlevall

Suppleant fr.om. 2013-05-21
Suppleant t.om. 2013-05-21

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft tretton protokollférda
styrelsemdéten. Styrelsen har aven haft I6pande
forvaltningsmoten, underhallsmoéten, méten och
traffar med entreprendrer, informationsméten och
ekonomimdten samt projektméten.

Styrelsen har arbetat aktivt med att reno-

vera lagenheter som varit hyresratter som

blivit lediga och salt dem som bostadsratter.
Forsaljningsmarknaden har varit gynnsam under
aret och man férsoker aven att paverka detta med
sa kallad styling och méblering av lagenheterna.

Information

Foreningens hemsida

Under 2013 fick féreningens hemsida nytt
utseende. Styrelsen har satsat pa att lagga upp
kontinuerlig och bestandig information och halla
hemsidan uppdaterad.

Skriften Vi i Ringen

Skriftens syfte ar att medlemmarna ska f& all den
information som ar nédvandig kring projekt inom
féreningen. Under 2013 utkom fyra nummer av Vi
i Ringen.
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Underhall & stdrre investeringar

Upprustning och forsaljning av
hyreslagenheter

Uppsagda hyresratter renoveras I6pande och
upplats som bostadsratter. Under aret saldes sju
lagenheter.

Installation av bredbandsnat

En extra féreningsstdmma beslutade den 16
oktober 2012 att teckna avtal med Ownit om en
kollektiv bredbandsanslutning. Det beslutades
samtidigt att detta skulle vara klart att driftsattas
till sommaren 2013, vilket det ocksa var. Under
hdsten har dock aterbesoék gjorts i det fatal lagen-
heter dar entreprendren inte fick tilltrade vid den
forsta aviseringen. Sedan mars 2014 har samtliga
lagenheter tillgang till det kollektiva bredbandet.

Passersystem

Passersystemet driftsattes under 2012 och sa
snart bredbandet var framdraget sa kunde aven
porttelefonerna ocksa driftsattas. Det enda som nu
aterstar ar att lasen skall bytas ut sa att de gamla
nycklarna inte langre fungerar i portarna.

Omlaggning av tak

Foreningens tak ar i daligt skick och pa flera
stallen har detta lett till vattenskador som ar
kostsamma for féreningen och besvarande foér den
som bor under en lacka.

Styrelsen beslutade 2012 att pabdrja en omlagg-
ning av samtliga tak. | samband med detta mins-
kas antalet genomfdringar drastiskt och darmed
riskerna for nya lackage.

Arbetet startade under varen 2013 och Ringvagen
106-142 slutférdes innan vintern kom.

Resterande tak haller pa att slutforas under varen
och sommaren 2014.

Renovering av fonster

Aven féreningens fonster ar i daligt skick och
behdver atgardas. Styrelsen beslutade 2012, efter
en inventering att samtliga fonster i féreningen
skall renoveras med start varen 2013. Arbetet

hann ungefar halvvags innan vintern kom och har
nu aterupptagits igen. Arbetet beraknas vara klart
innan vintern 2014.

Energioptimering

Under 2012 installerades prognosstyrning till
varmeundercentralen pa Ringvagen 124. Denna
betjanar halva foreningen. Effekterna av dessa
atgarder har kunnat uppmatas under 2013 till en
besparing om cirka 100 000 kronor. | november
2013 installerades sa prognosstyrning aven till
varmeundercentralen pa Ringvagen 82.

Nybyggnation lagenheter

Vid den ordinarie foreningsstamman den 21

maj 2013 beslutade stdmman att ge styrelsen i
uppdrag att omvandla Idmpliga lokaler till Iagen-
heter till en kostnad dar férsaljningspriset tacker
produktionskostnaderna. Styrelsen har fortsatt
detta arbete under aret och entreprencrer har
kontaktats. Just nu, varen 2014 haller ett avtal pa
att utformas med den entreprendr som styrelsen
valt att ga vidare med. Avtalet innebéar att féren-
ingen saljer byggratter. Detta sakrar en inkomst till
féreningen och en sporre till entreprendéren.

Den stdrsta férdelen for féreningen ar dock att
detta varje ar framdéver kommer att innebara en
Okad intakt i form av 6kade arsavgifter med cirka
300 000 kronor varje ar.

Lasning av matkallare

Under 2013 pabdrjades lasningen av samtliga
matkallare. Detta slutférdes sedan under bdrjan

av 2014. Matkallarna har de senaste aren anvants
som skrotupplag och soprum. Styrelsen hoppas nu
att kunna nyttja dessa ytor till battre syften.

Skadegorelse och inbrott

Under 2013 drabbades foreningen bland annat
av att en person gick igenom hela féreningen och
krossade fler portrutor. | dvrigt kan vi konstatera
mindre klotter och skadegdrelse i omradet under
aret an tidigare.
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Viktiga handelser efter 2013

Viktiga handelser efter 2013

Tradfallning

Ytterligare trad falldes pa féreningens mark i bor-
jan av 2014. Traden falldes for att undvika framtida
skador da vissa trad riskerade att falla. Andra trad
har beskurits.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll skall utféras vart
sjatte ar. Detta kommer att utféras under varen
2014 och ventilationen i samtliga lagenheter kom-
mer att rensas i samband med detta.

Radonmatning

Radonmatning skall garna utféras vart tionde ar.
Den senaste gangen detta utfordes i féreningen
var pa attiotalet och de matvarden som finns
sparade ar ofullstandiga. | borjan av 2014 utférs
darfér en radonmatning i 80 hushall i féreningen.
De analyserade provsvaren vantas i bérjan av
sommaren.

De tidigare matningar som finns sparade sedan
innan ombildningen har visat pa varden understi-
gande satta gransvarden.

Manadsavgifterna och hyror

Fran och med den 1 juli 2013 hdjdes manadsavgif-
terna for bostadsratterna med 1,5 %.

For hyresratterna gjorde styrelsen i mars 2013 en
framstallan till hyresgastféreningen om hyresfoér-
handling. Under juni 2013 kom parterna 6verens
vilket innebar en hyreshdjning pa 1,95 % for
hyresratter vilket slog igenom den 1 juli.

Omforhandling samt nya lan

Styrelsen har under aret tagit upp ett nytt lan om
10 miljoner kronor for att finansiera pagaende
projekt, framst da takomlaggningen och renove-
ringen av fonstren.

| samband med detta omférhandlades lanet med
Akelius och ytterligare ett 1an med SBAB. Trots
nyupplaningen har rantekostnaderna sjunkit med
en dryg halvmiljon under aret.
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Ekonom

Forvaltning

Foreningen har haft AdEx Fastighetsutveckling AB som ekonomisk och teknisk férvaltare for hela 2013.
Foreningen har avtal med KEAB-gruppen foér staddning och med Firmus Entreprenad AB gallande mark-
skotsel. Sedan 1 januari 2014 skéts dock stédningen av Noviabygg.

For snérdjning har foreningen anlitat Hanvedens Entreprenad AB.

Forsaljningar av lagenheter och avbetalning av lan till Akelius

Varje gang féreningen upplater en hyresratt till bostadsratt gérs en avbetalning till Akelius Fastigheter i
Haninge AB. Denna avbetalning har varit densamma som insatsen for lagenheten under den forsta delen
av aret. Under varen omforhandlades lanet och numera goérs avbetalningar motsvarande hela képeskil-
lingen, minskad med forsaljningskostnaderna. Under 2013 har 7 lagenheter upplatits av féreningen.
Forsaljningarna har under den forsta delen av aret gett ett tillskott till foreningens kassa pa 337 027
kronor efter att féreningens kostnader for forsaljningarna raknats bort. Lanet hos Akelius har minskats
med 2 222 305 kronor och uppgar vid arsskiftet till 17 919 308 kronor. Ytterligare 1 522 213 kronor
amorterades i borjan av 2014 avseende forsaljningar under 2013.

Faktura fran Vattenfall

Under varen 2013 damp en retroaktiv faktura upp fran Vattenfall. Det visade sig att de hade beraknat
foreningens fasta avgifter enligt fel parametrar for en av féreningens undercentraler. Detta kontrollerades
och visade sig stamma. 2013 ars kostnad for varmen ar darfér missvisade da ca 218 tkr tillhor ar 2012.

Ekonomisk utveckling

Foreningen har haft intakter pa 16,8 miljoner och kostnader pa 17,2 miljoner, vilket ger en forlust pa 427
TKR.

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star:

Balanserat resultat -9437773
Arets resultat - 427 399
Reservering till yttre fond enligt stadgarna - 425 985
Aterstar till stimmans forfogande -10 291 157

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
Att ur yttre fond ianspraktas 147 759
Att i ny rakning 6verfors -10 143 398
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Resultatrakning

Not 2013-01-01 2012-01-01
-2013-12-31 -2012-12-31
RORELSENS INTAKTER
Ars.avgifter..och..hyror ........................................................................................................ T 15.391.350. . 15.269.820..
Qvriga fOrvaltNINGSINIAKIE ... 2. 1.390.910 1.169.455..
16 782 260 16 439 305
RORELSENS KOSTNADER
LOpaNdE UNGEINAIl e 072684 o -429.731..
Planerat UNAEINAIL ... oo 147759 oo -3.873..
Eastighetsavgift.och.fastighetsskati...........occcice G T 2392160, =434.Q74..
DIftSKOSINAEE. oo ssseeesesss D -(697.798...........76.934. 058 .
AdminiStratiONSKOSINAAEE ... ..o oo A eeees e 200072 oo -189.182..
Styrelsearbete QCN rEVISION. .o 6. =397.931 7445 308
Avskrivningar. anlaganin@stillgangar. ... -1689840.. ......:1702191.
-11 163 204 -10 138 418
RORELSERESULTAT 5619 056 6 300 887
Resultat fran finansiella poster
RADEGINEAKLE ...ttt et s se e sesee et se e se s et eese e sesess s seneneeaseean, 9.023..ceeeeenn, 7.155..
R E=T01=1 (01 (g F=To =T oSS -6.095478. ... -6.783.781..
-6 046 455 -6 776 626
ARETS RESULTAT -427 399 -475 740
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Balansrakning tillgangar

TILLGANGAR Not 2013-01-01 2012-01-01
-2013-12-31 -2012-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader. 7 175.335.937........176.718.4317 .
Standardforbattringar. 8 .8.106.145.................[.858.259..
Mark 49.969 938 49.569.938..
Markanlaggningar 9 775925 771721
Pagaende byggnation 10 7.863.689 2.064.950..
Inventarier. 11 11.314 Q.
241 662 948 236 983 305
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 241 662 948 236 983 305
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-.ach hyresfordringar....... 49.992...... 78.864..
Kundfordringar.. 4.38]1 16.833.
Quvriga fordringar. L9912 Q.
Eoruthetalda kostnader.och.upplupna.intakter... B3 L2 480,009
605 997 576 256
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 8619187 1.831.173.
Summa omsattningstillgangar 9225180 2 407 429
SUMMA TILLGANGAR 250 888 132 239 390 734
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Balansrakning eget kapital & skulder
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2013-01-01 2012-01-01
-2013-12-31 -2012-12-31
EGET KAPITAL 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 83.125 683 81.125753
Upplatelseavgifter 13 12 297 196 10 063 942
Underhallsfond 874 289 543 599
96 297 168 91 733 294
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 9437773 -8 631 343
Arets resultat -427 399 -475 740
-9 865 172 -9 107 083
SUMMA EGET KAPITAL 86 431 996 82 626 211
Langfristiga skulder 14
Skulder. till kreditinstitut...... 143.710.6617...............134.501.015...
Saljarrevers......... 17.919.308.................20.141.613...
Summa langfristiga skulder 161 629 975 154 642 628
Kortfristiga skulder
Kartfristig.del.av.langfristig. SKUIG...............ieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesessssssssesssseeeeeeee 630.500........ 119.397...
LeVETANTALSSKUIARY ..........ooooooeececeeieeeec s ssssssssse s sssssssssse s ssssssssss e 120.838....ooo. 378.891...
SKAESKUIAGL. ..o 32.920...rrnn 30.8481...
Quvriga.skulder.... 1.872 36.941...
Upplupna.kostnader.och. forutbetalda.intakter.... .Aa. 1440330 1.556.515...
Summa kortfristiga skulder 2 826 161 2121 895
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 250 888 132 239 390 734
STALLDA SAKERHETER
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 167.878 516 167 878 516
167 878 516 167 878 516
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Kostnader som ar hanforliga till hyresratter (sasom exempelvis renoveringskostnader, maklararvoden
och kostnader fér homestyling) redovisas som en avdragspost fran upplatelseavgiftena under bundet
eget kapital. Det innebar att sddana kostnader inte belastar resultatrakningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
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Noter

NOT 1 ARSAVGIFTER OCH HYROR

2013 2012
AISAVGIRE e D T90. 5989437 BAT..
e A A=TST T F= 1 (T o To Ty r= Vo (=T OSSR - 3o ¥ A o 1 X 4. N 4.780.073..
Hyresintakier lokaler.och.antennpIAtSE. ... e 208.780Q.............211.726..
Hyresintakier. garage. 0Ch PaRlatSEN . ... oeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseennes 815093......c.........840.403..
15 391 350 15 269 849
NOT 2 OVRIGA INTAKTER
2013 2012
= e V=L a T aTe ST e= L (= 1032398 1.075.526.
B )= =T 11 = Te ol o N (=TT = L SO 12002, 77.305..
FaKEfaSTGNEISSKAIE ... seee e seesseesees e 4488 4.488.
DIVErSE OV INAKEEE e ses e sessesseese e 71025, 12.136..
BIEADANG. ... eeeeeeseeeeeeeee e eeeeeseseeeseeeeseeseeeeeeeeeee 210.996........ 0.
1 390 909 1 169 455

NOT 3 FASTIGHETSAVGIFT OCH FASTIGHETSSKATT

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 210 kr per lagenhet. Fastighetsskatten pa lokaler har uppgatt
till 1% av taxeringsvardet pa lokaler.
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NOT 4 DRIFTSKOSTNADER

2013 2012
L e e e e e e e e e e 1377459 ....1390297 . .
[V 1001 OO OSSO 2582212 . 2.184.059.........
678407 .....688626. . .
200463....222017......
78993.... 18280,
1996878 ...1833339 ..
330784 .....365038 ..
169995, . 143710
25000 Qo
NTo]U] g oTel ol oX=AVE=1 (a1 e TSSO 24981 .. 27.939.........
125 933 ...
227861 o VR
7 697 758 6 934 059

* Utfallet 2013 innehaller aven en faktura fran Vattenfall avseende korrigering av avgifter fakturerade

under 2012 om 218 tkr.

NOT 5 ADMINISTRATIONSKOSTNADER

2013 2012
=111 o] o OO 17678, 18.828........
DATOTKOSINATEE ... sssseeseeeeessssesseeseeeseeeeeeeseesssssessssssssseereereeeeees 20984 19.225.......
S ..o eeee e eee e eees et et sese et e enee s senes et 18.626.... . 8004
KONEOISIMALEIIAL e ses s ses e 11260 8079
HYra.ay. KONIOrSMASKINGIT ..o eeeeeeeeeeeeeeeseeeseessssesseeesseeess s 53.99%.........34.216.......
(NGO g FST 0 F=T a0 o (=1 o 1O 18984 7.900.........
Avhysning- 0ch iNKasSSOArENAEN. ... 43342 ... 78.185.......
(@Y1 aTo F= TN o XS] A =T L= OO OO 4 71 0SS 16.745...........

265 072 189 182

* Utfallet 2013 innehaller aven sent fakturerade kostnader avseende 2012.

12 Arsredovisning verksamhetséaret 2013 Brf Ringen i Vasterhaninge



Noter

NOT 6 STYRELSEARBETE OCH REVISION

2013 2012
SSAYLEISEAIVOME ... eeseseesseeesseesssesssesssseeessesssssesssessseeeseee 150.000 120,000,
RSToTr= L= = Vo 1= OO 484104 oo 43 467 ..
Styrelseomkostnader.. (motesomkostnader. konferens).........o... 29730 25.576..
REVISIONSAINVOUGI. ... seeeseseesesesesssseeessessssnesssessseerseee 40875 o, 68.088..
MedlemSINfOrmMAON ... e 43787 oo, 61.937.
Lo (=] a1 ATOFSTS1 = 111010 1T N TLA8 o, 95.104..
FOreningSVerkSamNet e 843 1,136
NVAINETEANMING. .....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeesesesesssesssesssssesesssssesessesesesesesesesssessemeseesemsssssssssesssssseesssesene 3800 QL
397 931 445 308
NOT 7 BYGGNADER
Avskrivning sker arligen med 0,75 % pa byggnadernas anskaffningsvarde.
2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffniNGSVAIAEN ... e 184333437 ... 184.333.437..
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 184 333 437 184 333 437
INGAENAE AVSKIIVIINGA ..o seeeeeessseeesseessenesssessseerseee -.615001..............=6.232.801..
ACEES AVSKIIVDUNGAT ..o -1.382.900.......... -1.382.500..
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 997 501 -7 615 001
Utgaende redovisat varde 175 335 936 176 718 436
K= YA aTO Y2 1o [=Ta T )Y/ e o F= o [=T oo 103.806.000............ 82.645.000..
Taxeringsvarden. MArk ... eeeeeeeeeeesssssssssssssssssseneeessesessssessssssssmmmmmmmnnsnnssss 390 O QAo 28.876.000..
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Noter

NOT 8 STANDARDFORBATTRINGAR
Avskrivningstid: 10-100 ar

2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffniNGSVAIdEN. ... 8904631.........8082683.
1013 0000000000000 OO OO T T TS 294120 361,095,
Qmfart fran pagaende. till. avslutade Projeke...... ... 218084 .. 460.253..
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9416 835 8904 631
Ingaende avsKriViINGaAl. ..o oo QRO 3L 20 -792.539..
S AV SKIIVIUNGAL .o =204.320. . -253.833..
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 310 692 -1 046 372
Utgaende redovisat varde 8 106 143 7 858 259
Arets anskaffningar har bestatt av:
Bredbandsinstallation.226. Q07 KE................coiioioeeeoeeeeeeeeee oo eeeeessssssssssssssssssssssssssss e ssssssssssssmsssssssssssss s ssesessessssssess
A S S ANEIING. 8. A2 K e eeeee e esmesseee e sssese e essseee e mmeeeee e
Underhallsplan,.rullande.investeringSPIANEE. 208 084 KE...... .o ssseeeesseeeessseessssseeessseeeesssseeeseseees
NOT 9 MARKANLAGGNINGAR
Avskrivningstid 20 ar.

2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffniNGSVAITEN. ... 835.304.........406.369..
LT LT o (o= e oT=T =1 (o) (o =] o OO - o 1) o 12 IO 0..
Qmklassificeringar.fran.pagaende. byganation............eeeovccen, Qe 428,935
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 881 273 835 304
INGAENAE AV SKIINIUNGA..........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseessssssessssssessesseseseseseeesesesessseesemesmememeessesssen? 203583 -21.818..
F = RNV AN AL AT =) 41765 -41.765..
Utgaende ackumulerade avskrivningar -105 348 -63 583
Utgaende redovisat varde 775 925 771 721
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Noter

NOT 10 PAGAENDE BYGGNATION

2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffinGSVAIAGN. ... 2.064.990........... 1.738.794..
KOs e 0.396.912...e. 1.215.343..
Omiforing till avslutade Projekt ... =098.173......2889.187
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 863 689 2 064 950
Utgaende redovisat varde 7 863 689 2 064 950
Arets pagaende byggnation bestar av:
Passersystem./Lashyle.........eeeeeeseeseessessesseesenseesressrensree e QB A QB KO .
FONSIEITENOVEIING. ..o s 2.044 T8 KE.......ooooeeoeeeeeeeeeere
ENELGIOPTIMIEIING ... eeeeeeeeeeeesesssesmessssssssssessesssssssessessessesesssessemereeenmmmeesssese B3 289 Koo
Projektering. nya. lAgeneter. ... e 55.340.KE ...
TAKOMIAGADING ......ooooooeeeeeeeeecccceseeeeseeeee e sssssssssmsssssssssssssesss s sssssssssssmmmnennsennd S.BQ7A89KE oo,
NOT 11 INVENTARIER

2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffingSVAIAEN. ... 161679 161.679
Inkop (moblering till entreprenorslokal) ... 12070 e 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 174 250 161 679
INgAeNde aVSKIIVIINGAL ..o =161.679...................z137.587
ACEES AVSKIVIINGAL. ...t 21287 -24.092
Utgaende ackumulerade avskrivningar -162 936 -161 679
Utgaende redovisat varde 11 314 0

15
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Noter

NOT 12 FORANDRING AV EGET KAPITAL

INBETALDA UPPLATELSE YTTRE
INSATSER AVGIFTER FOND

Belopp vid arets ingang 81125 753 10 063 942 543 599
Inbet insatser 1999 930
Inbetalda upplatelseavgifter 2233 254
Avsattning till yttre fond 334 563
lanspraktagande ur yttre fond -3 873
Arets resultat:
Belopp vid arets utgang 83 125 683 12 297 196 874 289

FRITT EGET
KAPITAL

-9 107 083

-334 563

3873

-427 399

-9 865 172

Yttre fond ar avsedd att anvandas som resultatutjamning for framtida underhallsbehov. Avsattning till
yttre fond och ianspraktagande for genomférda atgarder gors enligt beslut om resultatdisposition pa

féreningens arsstamma.

NOT 13 ARETS INBETALDA UPPLATELSEAVGIFTER

2013-12-31
Inbetalda upplatelseavgifter under aret 3656 270
Kostnader direkt hanforliga till lagenhetsupplatelser -1423 016
2233 254
NOT 14 LANGFRISTIGA SKULDER
2013-12-31
Forfaller senare an 1 och tidigare an 5 ar efter balansdagen
SBAB 143 710 667
Akelius 17 919 308
161 629 975

2012-12-31

1718 952
-196 223

1522 729

2012-12-31

134 501 015
20 141613
154 642 628

Amortering till SBAB under nastkommande ar beraknas till 630 500 kronor. Detta belopp finns upptaget

som Kkortfristig skuld. Amortering till Akelius sker I6pande vid nya upplatelser.
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Noter

NOT 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2013-12-31 2012-12-31
Erhalina forskottshyror och arsavgifter 924 885 782470
Reuvision..... 45.000 45.000Q.
Upplupet styrelsearvode 29.499 Q.
Arbetsgivareavgifter 9268 26.757.
Reparationer och underhall 0 42 951
Fjarrvarme 248716 263.018
El 121.394 120.109
Hantering av el-debitering 6428 6.356
Snordjning 12.250 97 375
Upplupna kostnader. avs. projekt 0 131.647.
Diverse.Qvriga.poster 42 890 40.831.
1440 330 1 556 514
Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det gangna verksamhetsaret
Viisterhaninge den 2014
.-'r;l... r. -Irl
2. 1] A Ll 2 b
4/{:4/ ,'. I.'. by IK?Z = ':I_'\I_ il ...-"r{l i
Jolan  Wennberg & /.f* Nils  Hjelm
Eva Ljungdal Jan  Widlund
Harry }.I&.Ju:ll

Revisorspiateckning

Wir revisionsberfittelse har limnats g,

KPMG AB

Johan Berglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

R3nA

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Ringan i Visterhaninge, org. nr 769615-6418

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Ringen i
Vdsterhaninge for &r 2013,

Styrelsens ansvar fdr rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nidvan-
dig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
ellar pa fal.

Rewvisorms ansvar

Virt answvar &r att uttala 0ss om arsredovisningen pd grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi fdljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen f&r att uppnd rimlig sdkerhet att Arsradovis-
ningen inte innehaller vsantliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inh&mta revi-
sionsbevis om belopp och annan information | drsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka Stgdrder som ska utfGras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel,
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur fireningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r ndamdlsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte | syfte att gira ett uttalande om
gffektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av dndamélsenlighaten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redevisningen, liksom en utvBrdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f&r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseen-
den rittvisande bild av Brf Ringen i Visterhaninges finansislla
stilining per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdt-
telsen &r forenlig med Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att fdreningsstdmman faststéller resultatrik-
ningen gch balansrdkningen fér fareningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtBver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av firslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning far Brf Ringen i
Vasterhaninge far dr 2013

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér firslaget till dispositioner
betriffande féraningens vinst eller férust, och det &r styrelsen
som har angvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision, Vi har utfén revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispe-
sitioner betréffande féreningans vinst eller farlust har vi grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag f&r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
wir revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
Argérder och férhdllanden i foreningen fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamaot 8r ersittningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillkdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalandean

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férusten enligt
farslaget i férvaltningsberittelsen och beviljiar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret. :

Taby den 8 maj 2014

KPMG AB

ti ' —

Johan Bergiond
Auktoriserad revisor
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KALLELSE
till ordinarie féreningsstimma

Tisdagen den 20 maj 2014 klockan 18.30
Matsalen Ribbyskolan

Dagordning:

Oppnande
Godkannande av dagordningen
Val av stammoordférande
Anmalan av stammans val av protokollforare
Val av tva justeringsman ftillika réstraknare
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse
. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna
. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledamoter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleant
. Val av valberedning
. Avslutande

LN PR WNE

N e o
NoOoubdhwNRO

Avprickning och fika fran klockan 18.00. Kom i god tid!

Hjartligt valkomnal!
Styrelsen for Brf Ringen

,&rsredovisning verksamhetsaret 2013 Brf Ringen i Vasterhaninge
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Fullmakt vid Brf Ringens
ordinarie foreningsstamma den 20 maj 2014

Annan medlem &n juridisk person far utdva sin réstratt genom ombud endast genom
maka/make, genom narstaende som man sammanbor med under dktenskapsliknande former,
genom foraldrar, syskon, barn eller genom annan medlem inom bostadsrattsforeningen.

Om medlem skall foretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt.
Bevittning behovs ej. Fullmakten géller endast ett ar fran utfardandet. Ombud som sjalv ar
medlem och har rostratt pa stamma kan rosta for sig sjalv samt den medlem som foretrades
genom fullmakt. Medlem far saledes maximalt utdva tva roster.

Det gar naturligtvis dven att skriva en fullmakt pa annat papper ocksa, se da till att samtliga
nedanstaende uppgifter finns med.

FUITMAKE fOr......ovviiiieieeieie e att vid Brf Ringens ordinarie
foreningsstdamma den 20 maj 2014 utéva mig tillkommande rostratt.

Adress Lagenhet nr



